Louveira - SP

Legislacao Digital

LEI N° 2.332, DE 13 DE DEZEMBRO DE 2013

(Vide Lei n° 2.456, de 2015)
(Vide Lei Complementar n® 2.504, de 2015)
(Vide Lei Complementar n° 2.636, de 2019)

Dispde sobre 0 Uso, Ocupagao e Parcelamento do solo no municipio de Louweira.

Nicolau Finamore Junior, Prefeito do Municipio de Louveira, Estado de Sdo Paulo, faz saber que a Camara Municipal de Louweira
decreta e eu sanciono e promulgo a seguinte Lei:

CAPITULO |
DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art. 1° O Zoneamento Urbano e Rural e os critérios de uso, ocupagdo e parcelamento do solo, estabelecidos nesta Lei em consonancia
com o Plano Diretor do Municipio de Louweira, s&o instrumentos da Politica Urbana do Municipio e tém por objetivos:

| - promover o desenwolvimento das fungbes sociais da cidade e o cumprimento da fung&o social da propriedade;

Il - promover a qualidade de vida da populagéo a partir de diretrizes para a utilizagdo adequada das areas do temitdrio do municipio, de
acordo com as suas potencialidades;

Il - orientar a ocupagao ordenada na cidade, possibilitando a equilibrada distribuicdo de habitagdes, atividades comerciais, industriais e de
prestacéo de senigos e, ao mesmo tempo, assegurando as condigdes para o desenvolvimento sustentavel do municipio;

IV - hierarquizar o sistema viario, atendendo as necessidades da populagéo e do sistema de transporte publico;

V - desenwolver e recuperar as areas excluidas da cidade, integrando-as ao espago urbano;

VI - promover a presenvagao dos valores naturais, culturais, paisagisticos, arquitetonicos e arqueoldgicos do municipio €;
VIl - ampliar a participagéo da comunidade na gestao urbana.

Art. 2° As disposicOes desta Lei obedecem as diretrizes e prioridades estabelecidas no Plano Diretor do Municipio de Louweira, e deverdo
ser obsenadas, obrigatoriamente:

| - na concesséo de alvaras de construgao;

Il - na concess&o de alvaras de localizagdo e de funcionamento de atividades urbanas;

Il - na execugdo de planos, programas, projetos, obras e senigos referentes a edificagdes de qualquer natureza;
IV - na urbanizag&o de areas;

V - no parcelamento do solo.

CAPITULO Il
DO MACROZONEAMENTO E DO ZONEAMENTO URBANO E RURAL

Secaoll
Do Macrozoneamento

Art. 3° Para fins de planejamento do desenvolvimento, o territorio do municipio se encontra dividido nas seguintes Macrozonas:
| - Macrozona de Estruturagdo e Qualificagéo Urbana;
Il - Macrozona de Prote¢cdo Ambiental Feta.

§ 1° A Macrozona de Estruturagdo e Qualificagdo Urbana comresponde a porg&o central do territrio do Municipio de Louweira e a porgdo
localizada nas margens da Rodovia Anhanguera até os limites dos municipios de Jundiai, ltupeva e Vinhedo.

§ 2° A Macrozona de Protegdo Ambiental Feta corresponde a porgéo leste do teritério do Municipio e compreende, predominantemente,
areas de uso rural situadas entre os limites da Macrozona de Estruturagdo e Qualificagdo Urbana e as divisas com os municipios de Jundiai,
Itatiba e Vinhedo.

§ 3° A realizagdo de nowos empreendimentos na Macrozona de Estruturagéo e Qualificagdo Urbana, independentemente do atendimento
dos critérios de parcelamento e uso do solo estabelecidos nesta Lei, somente serdo autorizados quando possuirem rede coletora de esgotos
sanitarios, interligada ao sistema publico.

Secaolll
Do Zoneamento Urbano
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Art. 4° A zona urbana do Municipio é constituida pela Macrozona de Estruturagdo e Qualificagdo Urbana e pelas Zonas de Consenagdo
Urbana 3, 4 e 5 e Zona de Uso Residencial, que se encontram ocupadas por assentamentos urbanos situadas nas Macrozonas de Protegéo
Ambiental Feta e os imoéweis localizados na ZUAT as margens da Rodovia Romildo Prado. (Redac&o dada pela Lei n° 2.623, de 2019)

Art. 5° A Zona Urbana do Municipio esta subdividida nas seguintes zonas de uso do solo:
| - Zona de Uso Residencial - ZUR;

Il - Zona de Uso Misto 1 (ZUM-1);

Il - Zona de Uso Misto 2 (ZUM- 2);

IV - Zona de Consenvagdo Urbana - 1 (ZCU-1);

V - Zona de Consenvagado Urbana - 2 (ZCU-2);

VI — Zona de Consenagdo Urbana - 3 (ZCU-3);

VIl — Zona de Consenagéo Urbana - 4 (ZCU-4);

VIl - Zona de Consenagéo Urbana - 5 (ZCU-5);

IX - Zona de Urbanizag&o Especifica (ZUE);

X- Zona de Consenagédo Ambiental Urbana (ZCAU);
X — Zona Especial de Interesse Social 1 (ZEIS-1);
Xl - Zona Especial de Interesse Social 2 (ZEIS - 2);
Xl - Zona de Uso Industrial (2Ul);

XV — Zona de Protec&o do Patriménio (ZPP);

ado pela Lei n° 2.623, de 2019

Paragrafo Unico. As éreas das zonas de uso solo se encontram delimitadas na planta que constitui o Anexo |, excluidas as éreas das ZEIS
1 e 2 e da Zona de Urbanizagao Especifica - ZUE, que se encontram indicadas na planta que constitui o Anexo lll desta Lei.

Art. 6° A Zona de Uso Residencial (ZUR), destina-se preferencialmente ao uso habitacional, com densidade demografica maxima de 180
hab/ha, lote minimo de 500,00 m2 (quinhentos metros quadrados) e frente minima de 12,00 m (doze metros).

Paragrafo Unico. Nas vias principais da Zona de Uso Residencial (ZUR) serdo admitidos estabelecimentos de comércio e senigo de
pequeno porte quando consideradas compativeis com o uso habitacional.

Art. 7° A Zona de Uso Misto 1 (ZUM-1) abrange area do bairro Santo Antonio, contigua a area ja adensada onde existe forte demanda para
uso habitacional.

§ 1° Nesta Zona sera admitido o uso residencial com densidade de 300 hab/ha, lote minimo de 140 m? e frente de 7,0 metros.

§ 2° Serdo admitidos aqueles usos ndo residenciais compativeis com o uso habitacional, respeitado neste caso lote minimo de 250 m2 e
frente de 10,00 m (dez metros).

Art. 8° A Zona de Uso Misto 2 (ZUM- 2) abrange areas com infraestrutura consolidada, onde coexistem os usos residencial, comercial, de
prestacéo de senicos e até industrial com reduzido grau de incémodo.

§ 1° No caso de novos empreendimentos na Zona de Uso Misto 2 (ZUM-2) devera ser obsenado a densidade demografica maxima de até
300 hab/ha, lotes com area minima de 250,00 m2 (duzentos e cinquenta quadrados) e frente minima de 10,00 m (dez metros).

§ 2° As instalagdes industriais, comerciais e de armazenamento localizadas na ZUM-2 deverdo prever espagos para manobras, cargas e
descargas no interior do lote.

Art. 9° A Zona de Consenagéo Urbana 1 (ZCU-1) abrange areas cuja fung&o principal € a consenagdo dos recursos naturais existentes.

§ 1° Na Zona de Consenagéo Urbana 1 (ZCU-1) sera admitido o uso residencial com densidade demografica de até 80 hab/ha, e lotes com
area minima de 500 m2 (quinhentos metros quadrados) e frente minima de 15 m (quinze metros). (Redacdo dada pela Lei n® 2.623, de 2019)

§ 2° Os usos ndo residenciais serdo admitidos na ZCU-1 quando instalados nas \vias principais de circulagéo de wveiculos ou em grandes
propriedades, desde que ndo comprometam os objetivos de conservagao dos recursos naturais.

Art. 10. A Zona de Consenagdo Urbana 2 (ZCU-2) abrange areas cujas fungdes sdo, além da consenagdo dos recursos naturais
existentes, permitir e promover um desenvohvimento urbano orientado.

§ 1° Na Zona de Consenvagédo Urbana 2 (ZCU-2) sera admitido o uso residencial com densidade demografica de até 120 hab/ha, e lotes com
area minima de 360 m2 (trezentos e sessenta metros quadrados) e frente minima de 12 m (doze metros).

§ 2° Os usos ndo residenciais serdo admitidos na ZCU-2 quando instalados nas \ias principais de circulagéo de weiculos ou em grandes
propriedades, desde que ndo comprometam os objetivos de conservagdo dos recursos naturais.

Art. 11. A Zona de Consenvagdo Urbana 3 (ZCU-3) é formada pelas areas dos loteamentos Monterrey 1 e Monterrey 2 e propriedades
vizinhas, cuja caracteristica € mista (urbana e rural) e objetiva presenar o meio ambiente por meio de uma baixa densidade demografica. (Redac&o
dada pela Lei n° 2.623, de 2019
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§ 1° A Zona de Conservagdo Urbana 3 (ZCU-3) tem o objetivo presenar o meio ambiente por meio de uma baixa densidade demografica,
promovendo a regularizagdo dos parcelamentos do solo e das edificagdes com garantia da qualidade ambiental e urbanistica da regio.

§ 2° Na Zona de Consenagéo Urbana 3 (ZCU-3) sera admitido o uso residencial com densidade demografica de até 40 hab/ha, e lotes com
area minima de 1.000 m2 (mil metros quadrados) e frente minima de 20 m (vinte metros).

§ 3° Na Zona de Consenagdo Urbana 3 (ZCU-3), também sera admitido o uso para atividades agricolas e turisticas. (Incluido pela Lei n°
2.623, de 2019)

Art. 12. A Zona de Consenagéo Urbana 4 (ZCU-4) abrange a area de amortecimento da area de proteg&o ambiental, proximo a Abadia, cuja
func&o primordial é a protecdo das varzeas dos Cdrregos Feta e Engenho onde havera futura represa a ser utilizada no abastecimento de agua do
Municipio.

Paragrafo Unico. Para novos parcelamentos sera admitida a densidade demografica maxima de 40 hab/ha. O lote minimo sera de 1.000 nm?
(um mil) metros quadrados, com frente igual ou superior a 20,00 m (vinte metros), excetuadas as situagbes com lotes aprovados e registrados

com metragem inferior. (Redac&o dada pela Lei n°® 2.623, de 2019)

Art. 13. A Zona de Consenagdo Urbana 5 (ZCU-5) abrange areas cuja fungo principal € a consenag&o dos recursos naturais existentes no
empreendimento “Chacaras Arataba” e arredores e na area de captagdo de agua do Cdrrego Feté. (Redacéo dada pela Lei n° 2.623, de 2019)

§ 1° Na Zona de Consenvagéo Urbana 5 (ZCU-5) sera admitido o uso residencial com densidade demografica de até 24 hab/ha e lotes com
area minima de 5.000 m2 (cinco mil metros quadrados), com frente minima de 40 m (quarenta metros. (Redac&o dada pela Lei n° 2.623, de 2019

§ 2° Na Zona de Consenvagéo Urbana 5 (ZCU-5), também sera admitido o uso para atividades agricolas e turisticas. (Redac&o dada pela Lei
n° 2.623, de 2019)

Art. 14. A Zona de Consenacdo Ambiental Urbana (ZCAU) é caracterizada por areas com atributos ambientais importantes e pela
localizagdo estratégica em relagéo ao sistema rodoviario.

§ 1° O uso do solo nesta Zona devera ser compatibilizado com a protegdo ambiental e seu potencial econdmico.

§ 2° Os nows loteamentos industriais, comerciais ou de senigos ndo poderdo possuir area minima inferior a 300 m2 (trezentos metros
quadrados) e frente minima inferior a 10,00 m (dez metros). (Redac&o dada pela Lei n° 2.623, de 2019)

§ 3° Sera admitido o uso comercial, seni¢os e industrial. (Redacdo dada pela Lei n° 2.623, de 2019)

§ 4° Serzo proibidos os usos que possam comprometer os atributos naturais existentes nesta zona.

Art. 15. A Zona de Uso Industrial (Z2Ul) é constituida pelas areas que possuam localizagdo e condigdes de acesso apropriadas para a
instalacdo de industrias, centros de distribuicdo, depésitos e estabelecimentos de comércio ou prestagéo de senigos, obsenadas as restricoes
ambientais correspondentes as especificidades de cada terreno e atividade. (Redac&o dada pela Lei n°® 2.623, de 2019)

§ 1° Os nowos lotes industriais, comerciais ou de senigos ndo poderdo possuir area minima inferior a 300 m2 (trezentos metros quadrados)

e frente minima inferior a 10,00 m (dez metros). (Redacdo dada pela Lei n°® 2.623, de 2019)

Art. 16. A Zona de Protegdo do Patriménio (ZPP) destina-se a protegdo e recuperagdo do patriménio histérico, artistico, arqueolégico,
paisagistico e cultural e a qualificagao revitalizag&o de areas centrais de Louweira.

§ 1° A Zona de Protegdo do Patrimoénio (ZPP) compreende imoweis do centro histérico e da area onde se encontra a antiga estagéo
ferrovidria do municipio que abrigam construgdes originais e edificages de interesse de presenacgao, localizadas nas areas centrais da cidade e
na varzea do rio Capivari, com grande valor paisagistico e fragmentos de mata nativa.

§ 2° Na Zona de Protegdo do Patrimbnio (ZPP) serdo admitidos os usos habitacionais, com densidade demografica de até 180 hab/ha e
lotes com area minima de 250,00 m2 (duzentos e cinquenta metros quadrados) e frente minima de 10,00 m (dez metros) €; atividades de comércio
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e senigos, desde que ndo comprometam os objetivos de consenagéo do patriménio. (Redacdo dada pela Lei n° 2.623, de 2019

§ 3° Integram a ZPP as areas de preservacdo permanente do vale do Rio Capivari acrescidas das areas publicas adjacentes, cujos limites
serdo definidos no prazo de 180 dias da aprovagao desta Lei.

§4° Admitir-se-a o desenvohimento de projetos de parceria publico-privado, desde que priorizado o uso e interesse publico.

embrentats—que—se—preteﬁde-preseﬁaﬁ(Remadog alein®2.623, de abril de2019)

ado pela Lei n° 2.623, de 5 de abril de 2019

ado pela Lei n° 2.623, de 5 de abril de 2019

eeﬁespendeﬁt&e—ae-use-pfeteﬂdfde- Re ado pela Lel n° 2.623, de 5 de abnl de 201

Art. 18. As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS-1) s&o areas urbanas publicas ou privadas ocupadas por parcelamentos informais ou
imegulares, caracterizados como de interesse social, com clara predominancia de populagdo de baixa renda, delimitadas, conforme Mapa Anexo
lll, para fins de inteneng&o urbanistica, bem como, para a promogao de regularizagdo fundiaria com parametros especificos de urbanizagao, uso e
ocupagao do solo e edificagdo, consideradas a situagdo socioecondmica da populagéo e as normas ambientais.

§ 1° Com o objetivo de viabilizar a urbanizag&o e a regularizagdo fundiaria das areas ocupadas por nicleos de submoradias, os parametros
de uso e ocupacgéo do solo serdo objeto de normas técnicas especiais e apropriadas a condi¢&o de cada local, fixadas por ato do Poder Executivo
Municipal.

§ 2° Os assentamentos urbanos existentes nas Zonas Especiais de Interesse Social 1 deverdo ser objetos de um Plano de Urbanizagéo e
de Regularizagdo Fundiaria Especifico.

§ 3° Legislag&o posterior podera indicar novos perimetros de dreas a serem gravadas como ZEIS-1.

Art. 19. A Zona Especial de Interesse Social (ZEIS-2) incidente sobre iméweis urbanos vazios, corresponde as fragdes do teritério que
devem senir a promogao da politica habitacional, com a realizagéo de empreendimentos habitacionais de interesse social para a produgéo de
lotes urbanizados ou habitagdes destinados a populagédo de baixa renda.

§ 1° Entende-se por empreendimento habitacional de interesse social aquele que atende as seguintes condigdes:

| - sejam implantados pelos 6rgdos governamentais de ambito federal, estadual e municipal, para o atendimento da populagdo de baixa
renda ou;

Il - sejam gerados por investimentos da iniciativa privada, em parceria com o Municipio ou em cooperagéo com os demais entes federativos.

§ 2° As areas que vierem a ser ocupadas por empreendimentos habitacionais de interesse social implantados em outras zonas de uso de
solo, de acordo com os respectivos critérios de utilizag&o dos terrenos, passardo a integrar a Zona Especial de Interesse Social 2 (ZEIS-2).

§ 3° Legislagéo posterior podera indicar novos perimetros de dreas a serem gravadas como ZEIS-2.

Art. 20. A Zona de Urbanizagdo Especifica (ZUE), compreende as areas ocupadas por parcelamentos irregulares ou clandestinos,
identificados na planta do Anexo lll, cuja regularizagao é de interesse do Poder Publico Municipal.

Paragrafo tnico. A ZUE permite a adog&o de parametros préprios para fins de regularizag&o de situagdes efetivamente implantadas, sendo
que apos a regularizag&o o padrdo de parcelamento, uso e ocupagdo do solo seguira as regras do zoneamento onde a area estiver incluida.

Secaollll
Do Zoneamento Rural

Art. 21. A Zona Rural do Municipio é constituida pelas areas destinadas a este uso, localizadas na Macrozona de Protegdo Ambiental Fetd,
excluidas aquelas que, em \irtude de ocupagdes existentes, se encontram incluidas em uma das zonas de uso de solo urbanas.

§ 1° As areas que constituem a Zona Rural tém a finalidade de assegurar a consenagdo dos recursos naturais e a manutengéo da
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atividade agricola e turistica, ficando denominada de Zona de Uso Agricola e Turistica (ZUAT).
§2° Os projetos de desmembramento devem respeitar area minima igual ao médulo rural e ser previamente aprovado pela Prefeitura.

§ 3° Ao longo da Rodovia Romildo Prado, limitado as propriedades que fazem frente para tal rodovia, e com o objetivo de compatibilizar o
potencial econémico da regido com suas caracteristicas rurais, turisticas e ambientais que se pretende presenar, serdo admitidas atividades de
turismo e senigo de grande porte, cuja autorizagdo para instalagdo de qualquer estabelecimento nesta area, dependera do atendimento as
seguintes condi¢des, sem prejuizo de outras que se fagam necessarias em razado das especificidades de cada empreendimento: (Incluido pela Lei

n°® 2.623, de 2019)
| - ndo gerem efluentes com caracteristicas diferentes do esgoto doméstico; (Incluido pela Lei n°® 2.623, de 2019)

Il - ndo implique na supressdo de vegetagdo nativa, exceto quando autorizado pelo érgdo ambiental competente mediante medidas
compensatorias de interesse publico para melhorar as condi¢des ambientais da bacia do corrego Fetd; (Incluido pela Lei n°® 2.623, de 2019)

Il - ndo implique na impermeabilizagdo de mais do que 50% (cinquenta por cento) da area total a ser utilizada; (Incluido pela Lei n° 2.623, de
2019)

IV - tenham os pétios de estacionamento de weiculos e caminhdes dotados de sistema de retengéo de cargas difusas, inclusive provenientes
do escoamento de aguas pluMais; (Incluido pela Lei n° 2.623, de 2019)

V - todas as coberturas com area de telhado possuam instalagdes para captagéo e reuso ou infiltrag&o das aguas pluvais. (Incluido pela Lei

n°® 2.623, de 2019)

§ 4° A aprovagado de projetos para qualquer instalag&o na referida area dependera: (Incluido pela Lei n® 2.623, de 2019)

| - da solicitagdo de diretrizes que sera analisada pelas Secretarias de Desenvolvimento Urbano; Gest&o Ambiental e Agua e Esgoto, com
parecer final da Secretaria de Governo; (Incluido pela Lei n® 2.623, de 2019

Il - da autorizagdo ou dispensa para o acesso ao empreendimento feito pelo érgdo competente. (Incluido pela Lei n°® 2.623, de 2019)

§ 5° Para a aprovagdo prevista no paragrafo anterior, a Municipalidade emitira, se o caso, documento que demonstre a \iabilidade do
empreendimento. (Incluido pela Lei n® 2.623, de 2019

§ 6° O parcelamento na referida area somente sera admitido quando for vinculado ao projeto de utilizagéo do terreno, devendo conter area
minima de 20.000 m2 de construgdo e sera aprovado no mesmo ensejo da aprovagéo do empreendimento, se o caso. (Incluido pela Lei n® 2.623,

de 2019)

CAPITULO Il
DO SISTEMA VIARIO

Secaoll
Da Definigao

Art. 22. O Sistema Viario do Municipio é constituido pelas vias existentes, quer sejam municipais, estaduais ou federais, identificadas na
planta que integra o Anexo Il desta Lei.

Secaolll
Da Classificagdo Viaria

Art. 23. As vias que constituem o sistema viario s&o classificadas de acordo com as suas fungdes, nas seguintes categorias:

| - ia expressa: via de trafego rapido e expresso sem interferéncia com o trafego municipal, e com acessos controlados;

Il - via arterial: via estrutural destinada a canalizag&o do trafego principal e integragdo entre as regides da cidade;

Il - Via Coletora: via de saida ou penetragdo dos bairros, tendo a fungdo de coletar o trafego das vias locais e alimentar as vias arteriais €;
IV - Via Local: via de saida ou acesso aos lotes.

§ 1° Para os efeitos desta Lei, as marginais das rodovias estaduais serdo consideradas vias arteriais.

§ 2° As \ias arteriais compreendem, os trechos das respectivas vias marginais.

§ 3° As \ias de tréfego seletivo, destinadas preferencialmente a pedestres ou a circulagéo de bicicletas s&o classificadas como locais para
os efeitos desta Lei.

§ 4° Sem prejuizo do disposto neste artigo, a classificagdo das vias que constituem o sistema viario do Municipio é estabelecida no Mapa
Anexo Il desta Lei.

§ 5° As vas de contomo de quadras existentes, dotadas de maior largura em toda sua extens&o, poderdo ser reclassificadas para a
categoria de coletoras viabilizando a melhoria do fluxo e a conex&o dos \eiculos com as vias expressas, desde que:

| - a viabilidade seja constatada pelos érgdos competentes;
Il - a transformagao da categoria seja instituida por Decreto, sendo que o projeto aprovado devera ser parte integrante do mesmo.

Secaollll
Da Abertura de Novas Vias

Art. 24. A Abertura de Novas Vias dewera obedecer o Plano Municipal de Mobilidade Sustentawel e no caso de omissdo deste, pela
Prefeitura quanto ao tragado dos alinhamentos, larguras minimas e raios das cunas de concordancia.

§ 1° As novas vias devem ser baseadas no tragado dos eixos estruturantes, circuitos urbano e rural e vias estruturantes.

§ 2° A Prefeitura definird as diretrizes e os projetos especificos para a abertura de novas vias ou de nowos trechos das vias existentes,
obsenadas as condigdes minimas, inclusive nos projetos dos sistemas viarios de novas urbanizagées.
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§ 3° Nas concordancias dos alinhamentos de vias de diferentes categorias prevaleceréo os raios minimos especificados para a via de menor
importancia.

§ 4° Nas vias de circulagdo sem saida, deverdo ser executados baldes de retomo com dimens@es tais que permitam a inscricdo de um
circulo com raio minimo de 10,00 m (dez metros).

§ 5° As nowvas \ias publicas, uma vez, aceitas pela Prefeitura, passardo a integrar o Sistema Viario Municipal, devendo ser classificadas e
incluidas na correspondente planta oficial.

Art. 25. As vielas, quando necessérias, deverdo ser projetadas de acordo com as seguintes especificagdes:
| - largura ndo inferior a 3,00 m (trés metros);
Il - uso exclusivo de passagem de pedestres ou de instalagdes de infraestrutura, ndo senindo de frente oficial para imowel.

CAPITULO IV
DOS USOS DO SOLO

Secaoll
Das Definigées

Art. 26. Para os efeitos desta Lei os terrenos do Municipio serdo classificados de acordo com sua origem, em lotes e glebas. (Redacéo
dada pela Lei n° 2.623, de 2019

§ 1° Considera-se lote o terreno senido de infraestrutura basica cujas dimensdes atendam aos indices urbanisticos definidos pelo plano
diretor ou Lei Municipal para a zona em que se situe, bem como ja tenham sido objeto de parcelamento de solo, com as respectivas resernvas de
areas legais, assim compreendido areas verdes e institucionais; (Redacdo dada pela Lei n° 2.623, de 2019

§ 2° Considera-se gleba a area de um terreno como um todo, inteiro, que ainda néo foi parcelada em lotes e ndo tenha concedido a
Municipalidade as referidas areas institucionais. (Redacdo dada pela Lei n® 2.623, de 2019)

Art. 27. Para efeito de aplicagdo desta Lei os usos do solo serdo classificados quanto ao tipo e quanto a adequagéo as zonas de uso do
solo.

§ 1° Quanto ao tipo os usos do solo s&o classificados em:

| - habitacional (H);

Il - comercial e de Prestagdo de Senicos (C);

Il - industrial (1);

IV - institucional (P) €;

V - rural (R).

§ 2° Quanto ao grau de adequagdo as zonas 0s usos sao classificados em:

| - permitidos: s&o os usos ou atividades que apresentam clara compatibilidade com as finalidades urbanisticas da zona correspondente;

Il - tolerados: Compreendem usos ou atividades regularmente instaladas em zonas de uso de solo vedados por esta Lei, entretanto, em
razao de sua existéncia anterior, sera tolerada a continuidade de seu uso e atividade, vedado a possibilidade de transferéncia da propriedade ou
atividade a outrem com os mesmos beneficios ora concedidos. (Redag&o dada pela Lei n°® 2.623, de 2019

Il - proibidos: compreendem os usos ou atividades consideradas nocivas, perigosas, incdmodas ou incompativeis com as finalidades
urbanisticas da zona comrespondente.

de 2019)

§ 4° Serdo pemitidas alteragbes de area, configuragéo e uso de lotes e edificacdes toleradas somente para refoma para o ja existente,

sendo vedada qualquer ampliag&o. (Redac&o dada pela Lei n°® 2.623, de 2019)

Art. 27-A. Em razdo da natureza de atividade e ocupagdo frontal de algumas Vias serem mais dindmicas do que as zonas onde se
localizam, sera permitido a flexibilizagdo de sua permiss&o de uso e ocupagdo, as quais mantem as suas prerrogativas constantes das zonas de
localizagdo, mas agregam a possibilidade de maior utilizagdo, com todas as caracteristicas permissivas e restritivas do zoneamento ZUl (Zona de

Uso Industrial), nas seguintes vias: (Incluido pela Lei n° 2.623, de 2019)

| - Rua Joaquim Simdes; (Incluido pela Lei n° 2.623, de 2019)
Il - Rua Humberto Pela; (Incluido pela Lei n° 2.623, de 2019
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Il - Rua Lurdes de Melo Pela; (Incluido pela Lei n° 2.623, de 2019)

IV - Rua Atilio Biscuola - Sendo a extensdo compreendida entre o limite da ZUl até o corrego do Capivari; (Incluido pela Lei n°® 2.623, de

2019)
V - Rua Anténio Niero; (Incluido pela Lei n° 2.623, de 2019)

VI - Rodovia Vereador Geraldo Dias — Sendo a extens&o compreendida entre a intersecdo entre a Rua Reducino Martins Cruz até a divisa
com a cidade de Jundiai; (Incluido pela Lei n°® 2.623. de 2019

VIl - Rodovia Vereador Geraldo Dias — Sendo a extensdo compreendida entre a intersecéo entre a ZUl até a divisa com a cidade de
Vinhedo; (Incluido pela Lei n® 2.623, de 2019)

VIII - Rodovia Romildo Prado - Sendo a extensao compreendida entre o km 00 até a divisa com a ZUAT. (Incluido pela Lei n°® 2.623, de 2019

Paréagrafo unico. A flexibilizagdo de que trata os incisos VI, VIl e VIII, estardo assim condicionados: (Incluido pela Lei n° 2.623, de 2019)

a) da autorizag&o ou dispensa para o acesso ao empreendimento feito pelo 6rgdo competente; (Incluido pela Lei n° 2.623, de 2019)

b) para a aprovagdo prevista na alinea anterior, a Municipalidade emitird, se o caso, documento que demonstre a viabilidade do
empreendimento. (Incluido pela Lei n° 2.623, de 2019)

Art. 28. Os usos, ou as atividades de cada tipo serdo divididos em categorias de uso de solo, de acordo com o porte das instalagdes, o
impacto na paisagem e o potencial de causar incomodos a populag&o da regido.

§ 1° Para os efeitos desta Lei as categorias de uso serdo classificadas quanto ao porte em:

| - pequeno porte: usos ou atividades desenwohvidas em edificagdes com até 500,00 m2 (quinhentos metros quadrados) de area construida
ou em areas descobertas de até 1.000 m2 (mil metros quadrados);

Il - médio porte: usos ou atividades desenvohidas em edificagdes com area construida entre 501,00 m? (quinhentos e um metros quadrados)
e 2.000,00 m2 (dois mil metros quadrados) ou em areas descobertas de até 5.000 m2 (mil metros quadrados) e;

Il - grande porte: usos ou atividades desenvohvidas em edificagdes com mais de 2.000,00 m2 (dois mil metros quadrados) de area construida
ou em areas descobertas com mais de 5.000 m2 (mil metros quadrados).

§ 2° Para a classificagéo dos usos instalados ou pretendidos serdo considerados aspectos técnicos e urbanisticos, independentemente da
razao social do estabelecimento ou do seu enquadramento segundo a legislagao fiscal ou tributaria.

Secao ll
Das Categorias de Uso do Solo

Art. 29. Os usos do tipo Habitacional (H) s&o classificados nas seguintes categorias:

H+
H2
H3
H4
H5
He
H1 Residéncia horizontal unifamiliar, isolada, com ou sem edicula;
H2 Residéncias horizontais unifamiliares superpostas, com acesso independente a via publica para cada unidade;
H3 1 (um) edificio residencial com até 4 (quatro) pavimentos, sendo admitido em areas de 500 a 2.000 m?, com no
maximo 1 unidade a cada 100 m? de terreno, com, no minimo, 80 m? cada unidade;
(Revogado) (Revogado)
(Revogado) (Revogado)
H6 Conjunto habitacional constituido de edificagcdes horizontais ou de edificios de apartamentos, implantados em glebas
com maximo de 4 (quatro) pavimentos nos termos do art. 61A e 61B da presente Lei.

(Redacéo dada pela Lei n° 2.623, de 2019)

§ 1° Para os efeitos desta Lei considera-se edificagdo horizontal aquela com até 2 (dois) pavimentos, podendo hawer acréscimo de um
pavimento abaixo do nivel da rua quando motivado por desnivel acentuado do terreno com inclinagdo superior a 12% (doze por cento), ou
acréscimo de um pavimento para uso de garagem, quando motivado por aclive acentuado do terreno com inclinagdo superior a 12% (doze por

cento). (Redacéo dada pela Lei n° 2.623, de 2019)
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§ 2° Para atender ao § 1° o requerente dewera apresentar projeto de levantamento topografico do terreno, devidamente assinada pelo
responsawel técnico, para comprovagado das inclinagdes. (Redacdo dada pela Lei n°® 2.623, de 2019)

desdeque—sejam-a’éeﬁdfdas—as—segtmtes—eeﬁdrgew—(Remadox alein®2.623, de eabrlld 2019)

pmeﬁtes— (Rem @Ia Lei n° 23 de 5 de abnl de 2019)

Art. 30. Os usos do tipo Comercial e de Prestagéo de Senigos (C) sdo classificados nas seguintes categorias:

R | R|B |8

8

Atividades de comércio e/ou senigo que ndo causem nenhum tipo de incémodo e possam ser desenwolvidas na edificagdo
horizontal de uso habitacional pelo préprio morador e até 2 empregados;

Estabelecimentos diversificados de comércio e/ ou seni¢o, de pequeno porte (carater local), instalados em edificagdes
horizontais;

Estabelecimentos diversificados de comércio e/ ou senico, de pequeno ou médio porte, instalados em edificages horizontais,
C3 que podem causar incomodos relacionados a ruidos diumos, emissdes gasosas ou trafego baixo/médio de weiculos leves ou
baixo de weiculos pesados;

Estabelecimentos de comércio e/ou seni¢o, de pequeno ou médio porte instalados em edificagdes horizontais, que podem
c4 causar incomodos relacionados a ruidos notumos, emissdes gasosas ou trafego intenso de weiculos leves, ou médio/ intenso de
\eiculos pesados;

Estabelecimentos de comércio e/ou senigo, médio ou grande porte, que podem causar incomodo principalmente em virtude de

s ruidos diumos produzidos por maquinas, equipamentos ou tipo de atividade.

c6 Estabelecimentos de comércio e/ou senigo, médio ou de grande porte, que podem causar incdmodo principalmente em virtude de
ruidos noturnos produzidos por maquinas, equipamentos ou tipo de atividade;

c7 Estabelecimentos de comércio e/ou senigo geradores de trafego médio/intenso de weiculos pesados ou de grande porte;

cs8 Estabelecimentos de comércio e/ou senigo que podem causar incOmodo em \irtude do trafego frequente e intenso de weiculos
leves e carga e descarga de weiculos pesados ou de grande porte;

co Estabelecimentos de comércio e/ou senigo considerados perigosos, cujas atividades impliquem no manuseio ou depdsito de
materiais explosivos, toxicos ou inflamaweis.

c10 Estabelecimentos de comércio e/ou senigo, de pequeno ou médio porte, instalados em edificagdes \erticais (no maximo 4

pavimentos), que podem causar incdmodos relacionados ao trafego médio ou intenso de weiculos leves.

(Redacao dada pela Lei n° 2.623, de 2019)

Paragrafo Unico. A instalagdo de nowos postos de combustivel ficara limitada a implantagdo ao longo da Rodovia Vereador Geraldo Dias,
dentro dos limites Municipais e mediante prévio parecer técnico da Secretaria de Gestdo Ambiental. (Redac&o dada pela Lei n° 2.623, de 2019)

Art. 31. Os usos do tipo Industrial (I) s&o classificados nas seguintes categorias:
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Classificagdo Pontuagéo | Descrigéo

1 1-12 I!/r:dl]stn'as com muito baixo impacto ambiental que ndo causem incOmodo e sejam compativeis &
izinhanca.
12 13-18 Industrias com baixo impacto ambiental que sejam compativeis a vizinhanga, no que diz respeitd

s caracteristicas de ocupagdo dos lotes, de localizagdo, de trafego, aos niveis de ruido, odor €
poluicdo atmosférica.

13 19-24 |Induistrias com médio baixo impacto ambiental que implicam na fixag&o de padrdes especificos|

de controle ambiental, principalmente nos quesitos: ruido, odor e poluicdo atmosférica.

14 25-30 |IndUstrias com médio alto impacto ambiental que implicam na fixagdo de padrdes especificos deg
controle ambiental, principalmente nos quesitos: residuos, efluente ruido, odor e poluicad
atmosférica.

15 31-35 IndUstrias com alto impacto ambiental, cujo nivel de interferéncia ambiental requer atencdo aos|

impactos especificos, principalmente em virtude do wolume e caracteristicas dos residuos|

solidos e tratamento e destinacdo de efluentes industriais gerados, considera-se também o

perigo de emiss&o acidental de poluentes capazes de provocar danos ambientais significativos.

16 3640 Industrias com muito alto impacto ambiental com alto grau de periculosidade, cujg
d

ncionamento possa causar prejuizo a saude, a seguranca e bem-estar publico e a integridade
a flora e fauna Municipal.

(Redaco dada pela Lei n° 2.623, de 2019)

§ 1° O enquadramento dos estabelecimentos de uso industrial ir4 considerar oito itens especificos, sendo eles: porte, ruido, odor/poluicdo
atmosfeérica, residuos, efluentes, trafego, entoros/atributos ambientais e periculosidade. (Redac&o dada pela Lei n® 2.623, de 2019)

§ 2° Para os efeitos desta Lei, para cada item sera considerado: (Redacdo dada pela Lei n°® 2.623, de 2019)

| - porte: pequeno, médio e grande porte, conforme a classificagéo prevista no art. 28 desta Lei; (Redacéo dada pela Lei n° 2.623, de 2019)
Il - ruido: presenga e quantidade de equipamentos emissores de ruido; (Redag&o dada pela Lei n° 2.623, de 2019)

Il - pdor/poluicdo atmosférica: percepgcdo de odor e presenca e quantidade de equipamentos capazes de causar poluicdo atmosférica;
(Redacéo dada pela Lei n°® 2.623, de 2019)

IV - residuos: wolume, caracteristica, armazenamento e tratamento dos residuos gerados no processo industrial; (Redac&o dada pela Lei n°

2.623, de 2019)
V - efluentes: wolume, caracteristica e tratamento dos efluentes gerados no processo industrial; (Redac&o dada pela Lei n° 2.623, de 2019
VI - tréfego: Tipo de weiculo utilizado vias de acesso, patios de manobra e estacionamento; (Redagdo dada pela Lei n® 2.623, de 2019

VIl - entomos/atributos ambientais: Presenca de cursos d'agua, fragmentos florestais, atividades agricolas, hospitais, escolas, casas de
repousos, asilos e outros semelhantes; (Redacédo dada pela Lei n° 2.623, de 2019)

VIl - periculosidade: presenga e quantidade de materiais altamente perigosos como explosivos, inflamaweis, radioativos e toxicos. (Redagdo
dada pela Lei n°® 2.623, de 2019

§ 3° Para cada um dos itens elencados no paragrafo anterior sera atribuida uma pontuagdo de um a cinco, sendo a classificagéo o
resultado final da somatéria dos pontos atribuidos a cada um dos itens. (Redacdo dada pela Lei n® 2.623, de 2019)

§ 4° Caso se obtenha a pontuagdo maxima de cinco pontos em um dos itens ruido, odor/poluicdo atmosférica, residuos, efluente ou
periculosidade a atividade sera proibida no Municipio. (Redac&o dada pela Lei n°® 2.623, de 2019)

§ 5° As indUstrias da categoria I-6 sdo consideradas proibidas no Municipio. (Redacdo dada pela Lei n° 2.623, de 2019)

Art. 32. Os usos institucionais correspondem aos senigos prestados pelos 6rgdos da Administragcdo Publica Federal, Estadual ou
Municipal ou pelas concessionarias dos senigos publicos.
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Paragrafo unico. Os estabelecimentos de usos institucionais e empreendimentos de interesse publico, poderdo se localizar em qualquer
das zonas, desde que atendam aos requisitos de acessibilidade e sustentabilidade ambiental e tenham parecer favoravel do Conselho Municipal de
Desenwohimento Urbano e Territorial. (Redac&o dada pela Lei n® 2.623, de 2019

Art. 33. Os usos rurais (R) s&o classificados nas seguintes categorias:

R+

R2

R1 Agrosilvopastoril, compreendendo as atividades de agricultura, siMcultura, criagéo de animais, extragao vegetal e agroindustria,
desde que sua instalagdo esteja vinculada a manutengdo da produggo rural nas propriedades fornecedoras da matéria-prima.
Recreacional turistico, compreendendo: hotéis, pousadas, spa’s, clinicas de repouso, clube de campo, pesqueiros, atividades de

R2 pesquisa, educagéo ambiental, ecoturismo, agroturismo, esportes ou lazer ao ar livre, pequenos comércios e similares ligados
ao agroturismo.

(Redacao dada pela Lei n° 2.623, de 2019)

Secaollll
Da Permissibilidade de uso do Solo

Art. 34. As categorias de uso permitidas em cada terreno do Municipio s&o determinadas em fun¢éo da zona de uso do solo onde ele esta
localizado e da classificagéo da via para a qual tem frente, conforme definido no Anexo IV desta Lei.

Paragrafo tnico. Os nows empreendimentos de natureza habitacional ou novas atividades, que se situarem em mais de uma zona de uso
de solo, deverdo atender aos indices das zonas de uso do solo pertencente a maior por¢édo de area; e ainda: (Redacdo dada pela Lei n® 2.623, de

2019)

a) em caso de unificagdo ou desmembramento para composi¢do da area maior, somente serd admitido a adogdo dos indices da maior
por¢do de area, quando houver transcorrido, no minimo, 180 dias da data do referido desmembramento ou unificagdo (considerando a data do

registro do ato em cart6rio); (Redac&o dada pela Lei n® 2.623, de 2019)

b) a restricdo contida na alinea anterior néo se aplica quando os proprietérios das areas forem os mesmos. (Redacdo dada pela Lei n°

2.623, de 2019)

Art. 35. A lista das atividades e estabelecimentos enquadrados em cada uma das categorias dos diferentes tipos de uso sera definida pelos

érgaos competentes da Prefeitura e instituida por Decreto do Executivo, ouvido o Conselho Municipal de Desenwolvimento Urbano e Territorial.

CAPITULO V
DA UTILIZAGAO DOS TERRENOS

Secaoll
Das Definiges e Condigées Gerais

Art. 36. A utilizagdo dos terrenos em todo o territorio do Municipio devera atender aos seguintes indices ou condigdes: recuo frontal, recuo
de fundos, recuos laterais, taxa de ocupagéo, indice de aproweitamento, altura maxima, taxa de permeabilidade, e existéncia de vagas para
weiculos. (Redacdo dada pela Lei n® 2.623. de 2019

§ 1° Entende-se por recuo a distancia entre o limite extemo da drea ocupada por edificacdes e a divisa do terreno ou o alinhamento
projetado.

§ 2° Entende-se por taxa de ocupagao a relagdo entre a projecdo da area ocupada pela edificagdo ou conjunto de edificacdes e a area de
terreno.

§ 3° Entende-se por indice de aproweitamento a relagdo entre a area construida de uma edificagdo ou conjunto de edificacdes e a area do
terreno por ela utilizado.

§ 4° Entende-se por altura da edificag&o a diferenca entre o nivel da calgada no ponto médio da testada ou na diregdo da soleira de entrada
da edificac&o e o nivel da cobertura, incluindo o telhado, com excegéo da caixa d’agua.

2019)

Art. 37. A utilizag&o de temrenos para usos residenciais, inclusive o parcelamento do solo, devera atender a condigdo de densidade maxima
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definida para cada zona de uso do solo. (Redac&o dada pela Lei n° 2.623, de 2019)

Paragrafo unico. Para efeito de aplicagéo deste artigo, serd considerada uma populacdo equivalente de 4 (quatro) habitantes por lote ou
unidade habitacional.

Art. 38. Somente sera pemitida a edificacéo em terreno com acesso para via ou logradouro publico. (Redac&o dada pela Lei n® 2.623, de

2019)

§ 1° Podera ser autorizada a construgdo em imoéweis com frente para via publica cuja implantagdo e execugdo esteja prevista em projeto
aprovado pela Prefeitura, ficando o habite-se da edificagéo condicionado a conclus&o das obras de urbanizagéo e a oficializagdo da via.

§ 2° Quando se tratar de acesso ao imbwel atraves de seniddo de passagem, serdo autorizados apenas 0s usos permitidos nas vias
locais.

Art. 39. A execugao de instalagdes sanitarias impossibilitadas de interligago & rede publica devera ser autorizada pela Secretaria de Agua
e Esgoto do Municipio.

§ 1° No caso de autorizag&o de instalagdes sanitarias abaixo do nivel da rede coletora, o interessado devera construir e operar um sistema
elevatorio dos residuos.

§ 2° No caso de autorizagdo para a construgdo de sistema sanitario isolado no lote, as Secretarias de Agua e Esgoto e de
Desenwohimento Urbano do Municipio estardo desobrigadas de qualquer medida relativa a captagéo do esgoto ou efluente em questao.

Art. 40. Nas edificagbes multifamiliares com mais de 2 (dois) pavimentos, tanto abaixo quanto acima do nivel da rua, sera obrigatéria a

instalacdo de elevador. (Redac&o dada pela Lei n° 2.623, de 2019)

Paragrafo Unico. As garagens, os estacionamentos, recuos e demais espagos de circulagdo de usuérios, quando ndo forem alcangados por
elevador, deverdo ser dotados de rampas com inclinagdo adequada ao acesso universal.

Art. 41. Os seguintes casos de obras de reformas e ampliagdes de edificagdes existentes estdo excluidos do atendimento aos indices
estabelecidos nesta Lei:

| - compartimentos n&do reformados que mantenham a mesma utilizagdo, ou cujo nowo uso for compativel com o tipo de construgéo
existente;

Il - senigos ou obras necessarios a conservagao da edificagdo que ndo alterem suas caracteristicas;

Il - substituicdo de esquadrias, portas e janelas que ndo modifiquem o aspecto estético original da fachada e edificagao;

IV - subdivises intemas e que atendam as demais restricdes da presente Lei e do Codigo de Obras do Municipio.

Art. 42. A utilizag&o de terrenos woltados para vias arteriais devera considerar as seguintes condigdes:

| - os projetos de urbanizaggo, inclusive desmembramento de area, deverdo respeitar o lote com frente minima de 12,00 m (doze metros);
Il - as construgbes deverdo ser projetadas com uma Unica entrada para veiculos, para acesso e saida dos mesmos;

Il - as edificages que utilizarem a via arterial para seu acesso, quando destinadas a atividades que gerem, direta ou indiretamente o afluxo
de \eiculos, devem ter estacionamento compativel com a demanda real prevista.

Paragrafo anico. Nos temrenos cujas testadas para a via arterial sejam superiores a 20,00 m (vinte metros) serdo tolerados dois acessos
para veiculos.

Art. 43. Quando se tratar do parcelamento ou da utilizagdo para a implantagdo de conjuntos habitacionais, a elaboragdo e aprovagéo do
projeto devera ser precedida de solicitagéo de diretrizes, acompanhada dos seguintes elementos e informagdes:

| - requerimento assinado pelo proprietario do iméwel, ou seu representante legal, especificando o uso ou usos pretendidos;
Il - trés copias do levantamento planialtimétrico e cadastral da gleba, em escala adequada, contendo:

a) divisas da érea;

b) curvas de nivel de metro em metro, referidas a RN (referéncia de nivel) oficial;

c) localizagdo de bosques, anores frondosas, matas, cursos d'agua, nascentes e construgdes existentes;

d) norte verdadeiro ou magnético, com a indicag&o da data respectiva;

€) planta de localizagdo na escala 1:10.000 (um para dez mil) ou 1:20.000 (um para vinte mil).

Il - copia do titulo atualizado de propriedade do imowel, ou equivalente;

IV - cépia da notificagdo-recibo do Imposto Predial e Territorial Urbano ou do Imposto sobre a Propriedade Rural.
§ 1° Atendendo ao requerimento do interessado, a Prefeitura expedira as seguintes diretrizes:

| - tragado e as segdes transwersais das Vias de circulagdo a integrarem o Sistema Viario do Municipio;

Il - alargamento, prolongamento ou modificag&o das vias existentes;

Il - localizag&o das areas lives de uso publico e das areas de equipamento comunitario;

IV - localizagdo das faixas de terreno necessarias ao escoamento das aguas pluMais e de faixas néo edificaveis;
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V - restrigBes legais de uso e ocupagdo do solo na zona em que se situa o terreno a ser edificado;

VI - matas naturais ou artificiais que deverdo ser preservadas e as areas frageis, de alta declividade ou de vérzeas, que sofrerdo restricoes
quanto ao parcelamento;

VI - elementos necessarios ao projeto do sistema de escoamento de aguas pluMais;
VIl - elementos necessarios ao projeto de pavimentagéo e;

IX— condi¢des para captagdo de agua para abastecimento e disposigéo final ou interligagdo dos esgotos ao sistema publico.

§ 2° As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo maximo de dois anos. (Redag&o dada pela Lei n° 2.623, de 2019)

§ 3° Hawendo alteragdo no uso pretendido, o interessado podera requerer a confirmacao das diretrizes anteriormente expedidas ou a sua
complementac&o, apresentando apenas os documentos que se fizerem necessarios.

§ 4° As solicitagdes de diretrizes para parcelamento serdo analisadas e expedidas pela Secretaria de Desenvohimento Urbano,
consultando-se os érgdos publicos municipais afins, no prazo de 30 (trinta) dias Uteis.

§ 5° Nos casos em que a solicitagéo prévia das diretrizes para a utilizagdo de glebas néo for obrigatoria, a analise dos projetos considerara
todos os aspectos envolvidos na elaboraggo e preparagdo do documento, conforme previsto no paragrafo primeiro deste artigo.

. Secéo ll
Dos Indices de Utilizagdo dos Terrenos

Subsecao |
Dos Recuos

Art. 44. Os recuos frontais das construgdes, em todas as zonas permitida, medidos a partir do alinhamento projetado da via publica, serdo
determinados de acordo com os seguintes critérios:(Redacdo dada pela Lei n® 2.623, de 2019)

| Area do Terreno ” Recuo Frontal (m) |

Até 500 m? 4,00

Acima de 500 até 5.000 m? 5,00

|Acima de 5.000 m? | 10,00 |
Redacé&o dada pela Lei n° 2.623, de 2019

§ 1° A parcela do iméwel atingida pelo recuo frontal ndo podera ser ocupada por construgdo ou qualquer instalagdo de equipamento de uso
permanente a edificagdo. (Redagdo dada pela Lei n° 2.623, de 2019)

§ 2° Ser&o obedecidos os recuos frontais para as duas vias nos terrenos de esquina e nos terrenos situados no meio de quadras com vias

na frente e nos fundos, e serdo determinados de acordo com os seguintes critérios: (Redacdo dada pela Lei n® 2.623, de 2019

Area do Terreno Recuo Frontal Via de Maior Importancia (m) Recuo Frontal Via de Menor Importancia (m)
Até 500 m? 4,00 2,00
IAcima de 500 até 5.000 n? 6,00 4,00
IAcima de 5.000 n? 10,00 10,00

(Redacédo dada pela Lei n°® 2.623, de 2019)

§ 3° No caso das vias do paragrafo § 2° possuirem a mesma classificagéo, a escolha da via de maior importancia sera definida a critério da

Secretaria de Desenvolvimento Urbano. (Redacdo dada pela Lei n® 2.623, de 2019

§ 4° Nos recuos frontais ndo sera permitida a construgdo de qualquer apoio, sendo tolerados balangos de coberturas com até 50%
(cinquenta por cento) da medida do respectivo recuo.

§ 5° Nos temrenos com éarea de até 300 m? sera permitida no recuo frontal a construgéo de cobertura removivel na largura de até 50% da
testada do lote, para fins de garagem de eiculos em edificagfes do tipo H1 e H2, desde que n&o prejudiquem a ventilagéo e iluminag&o naturais
dos ambientes. (Redacdo dada pela Lei n® 2.623, de 2019

§ 6° Entende-se como cobertura removivel a que possui estrutura de madeira ou metdlica, com telhas cerdmica ou similar, sem laje ou

forro. (Incluido pela Lei n° 2.623, de 2019)

Art AL Oc—roe
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Art. 45. Os recuos laterais e de fundos em todas as zonas permitidas, relativamente as edificagdes, serdo determinados de acordo com os

seguintes critérios: (Redacédo dada pela Lei n° 2.623, de 2019)
| - recuos laterais: (Redac&o dada pela Lei n° 2.623, de 2019)

a) edificagbes com altura méxima de 8,00 m (oito metros): (Redacdo dada pela Lei n° 2.623, de 2019)

Largura do Lote (m) Soma dos Recuos (m) Recuo Minimo (m)
Até 7,50 m 0,00 0,00
De 7,51 ma 12,00 m 1,50 1,50
De 12,01 ma 15,00 m 2,00 2,00
De 15,01 ma 18,00 m 3,00 1,50
De 18,01 ma 35,00 m 4,00 2,00
Maior que 35,00 m 10,00 5,00

(Redac&o dada pela Lei n° 2.623, de 2019)
b) edificagbes com altura méxima de 12,00 metros (doze metros): (Redacéo dada pela Lei n° 2.623, de 2019)

Largura do Lote (m) Soma dos Recuos (m) Recuo Minimo (m)
IAté 10,00 m 3,00 1,50
De 10,01 ma 15,00 m 4,00 2,00
De 15,01 ma 18,00 m 5,00 2,00
De 18,01 ma 35,00 m 6,00 3,00
Maior que 35,00 m 10,00 5,00

Redacédo dada pela Lei n°® 2.623. de 2019
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Il - recuo de fundos: (Redacdo dada pela Lei n° 2.623, de 2019)

Profundidade Média do Terreno (um) Recuo de Fundos (m)
IAté 15,00 metros 0,00
De 15,01 a 30,00 metros 2,00
De 30,01 metros a 50,00 metros 4,00
IAcima de 50,00 metros 10,00

(Redac&o dada pela Lei n° 2.623, de 2019)

§ 1° Considera-se altura da edificagdo a distancia entre o piso do pavimento com menor nivel, mesmo situado abaixo do nivel da rua, até o
teto do Ultimo pavimento, excetuando do célculo pavimento de garagem de eiculos situada no subsolo. (Redac&o dada pela Lei n® 2.623, de 2019)

§ 2° As ediculas poder&o ser construidas junto as divisas laterais e de fundos desde que:
| - tenham altura méxima de 5,00 metros em um Unico pavimento;

Il - &rea maxima de ocupagao de 20%, ndo superior a 40% da érea da edificag&o principal;
Il - distancia da edificagdo principal seja igual ou superior a 2,00 m (dois metros);

IV - ser4 permitida a ligag&o coberta entre a edificac&o principal e a edicula, com largura total ndo superior a 20% (vinte por cento) da largura
do lote.

V - seu uso seja destinado ao complemento da edificagdo principal, ndo podendo de nenhuma maneira os seus ambientes configurar outra

residéncia. (Incluido pela Lei n® 2.623, de 2019)

§ 3° Nas construgdes horizontais com area de até 2.000 m2 (dois mil metros quadrados) situadas em lotes de esquina, ndo serdo exigidos
recuos laterais e de fundos.

§ 4° Sera permitida a ocupagdo de garagem no recuo lateral desde que: (Redacdo dada pela Lei n° 2.623, de 2019

a) ocupe somente um dos lados; (Redacéo dada pela Lei n® 2.623, de 2019

b) tenha dimensdes intemas suficientes para abrigarem no maximo 2,00 (dois) carros de passeio posicionados lado a lado no sentido de

sua menor dimenséo; (Redac&o dada pela Lei n° 2.623, de 2019)

C) possua pé direito ndo superior ao compartimento adjacente e em um Unico pavimento. (Redacdo dada pela Lei n° 2.623, de 2019

Art. 46. As garagens de subsolo, quando abaixo do nivel da rua e das areas adjacentes, poderdo ocupar as faixas de recuo ndo atingidas
por projeto ou diretriz de alargamento da via.

Paragrafo unico. Para efeito de aplicagdo desta Lei, consideram-se abaixo do nivel da rua as garagens cujas coberturas estejam a, no
méximo, 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) acima do nivel da calgada no ponto de menor cota da testada.

. Subsecéo Il
Dos Indices de Ocupagao e Aproveitamento

Art. 47. As Taxas de Ocupagé&o variam com a Zona de Uso de Solo e com a area do terreno e os indices de aproweitamento variam com a
zona de uso do solo e com a classificagdo da via onde esta localizado o terreno, conforme definido na tabela seguinte:

Zona de Uso Area do Terreno(m?) Taxa de Ocupagéo - To Classificagado Viaria Indice de Aproweitamento - la
ZUAT Modulo de Consenagéo Rural Minimo de 0,1 Local 0,2
20.000 m* Colctora 0.2
IArterial 0,2
Z2UR Lotes Minimos de 500 m? 0,6 Local 1,2
Coletora 1,2
Arterial 1,5
ZUM-1 Lotes Minimos de 140 m? 0,7 Local 1,5
Coletora 1,5
Arterial 2
ZUM-2 Lotes Minimos de 250 m? 0,7 Local 1,5
Coletora 1,5
Arterial 2
ZCUA1 Lote Minimo de 500 m? 0,5 Local 1
Coletora 1
Arterial 1
ZCAU Lote Minimo de 300 m? 0,5 Local 1
Coletora 1



https://www.legislacaodigital.com.br/Louveira-SP/LeisOrdinarias/2623-2019#art2
https://www.legislacaodigital.com.br/Louveira-SP/LeisOrdinarias/2623-2019#art2
https://www.legislacaodigital.com.br/Louveira-SP/LeisOrdinarias/2623-2019#art2
https://www.legislacaodigital.com.br/Louveira-SP/LeisOrdinarias/2623-2019#art2
https://www.legislacaodigital.com.br/Louveira-SP/LeisOrdinarias/2623-2019#art2
https://www.legislacaodigital.com.br/Louveira-SP/LeisOrdinarias/2623-2019#art2
https://www.legislacaodigital.com.br/Louveira-SP/LeisOrdinarias/2623-2019#art2
https://www.legislacaodigital.com.br/Louveira-SP/LeisOrdinarias/2623-2019#art2

Arterial 1
ZCU-2 Lotes Minimos de 360 m? 0,6 Local 1,2
Coletora 1,2
Arterial 1,5
ZCU-3 ZCU4  |Lotes Minimos de 1.000 m? (para novos 0,4 Local 1
parcelamentos) Cocion 7
Arterial 1
ZCU-5 Lote Minimo de 5000 m? 0,2 Local 0,3
Coletora 0,3
Arterial 0,3
Ul Lotes Minimos de 300 m? 0,6 Local 1,5
Coletora 1,5
Arterial 2
PP Lotes Minimos de 250 m? 0,6 Local 1,2
Coletora 1,2
Arterial 1,5
Romildo Prado - 0,5 Local -
Coletora -
Arterial 1

(Redacéo dada pela Lei n°® 2.623, de 2019)

§ 1° Nao serdo consideradas no célculo da taxa de ocupagéo e do indice de aproweitamento, as seguintes areas:

| - das garagens situadas abaixo do nivel da rua, qualquer que seja o tipo de uso da edificagéo;

Il - das sacadas, das marquises, dos terragos e dos beirais que ndo ultrapassem 1/3 (um terco) dos respectivos recuos minimos e tenham

largura de até 1,00 (um) metro e; (Redacéo dada pela Lei n° 2.623, de 2019)

Il - da casa de maquinas, das caixas d’ agua e da guarita de seguranga que tenha area de até 9,00 m2 (nove metros quadrados).

§ 2° A drea de terreno doada a Prefeitura para a execugdo de melhoramentos publicos podera ser considerada no calculo da taxa de
ocupagéo e do indice de aproweitamento, desde que os valores obtidos ndo ultrapassem em mais de 50% (cinquenta por cento) os valores normais
estabelecidos nesta Lei.

§ 3° Em qualquer edificagéo a area intema destinada ao uso publico na forma de galerias e espagos cobertos, com largura nao inferior a
4,00 m (quatro metros), que esteja situada no nivel do passeio ou nos pisos adjacentes a ele interligadas por rampas ou escadas, € que
permanega aberta no horario comercial, sera acrescida a area maxima de aproveitamento definida pelo indice respectivo.

§ 4° Os indices de aproweitamento dos iméweis com frente para as vias coletoras ou arteriais da Zona de Uso Residencial - ZUR, Zona de
Uso Misto 1 e 2 — ZUM e Zona de Uso Industrial — ZUI poderdo ser ampliados em até 25% (vinte e cinco por cento) mediante a utilizagdo dos
instrumentos de outorga onerosa previstos no Plano Diretor do Municipio.

Subsegao IV
Da Taxa de Permeabilidade

tote Cleba
AT 80 90
2545 Ra) 80
229324 50 0
2R 20 50
2854 46 50
ZCAY 40 50
At 20 40
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cS 56 €0

Art. 48. A execugao de nowos empreendimentos ou a utilizag&o de terrenos devera atender as seguintes taxas de permeabilidade: (Redagdo
dada pela Lei n° 2.623, de 2019)

Zona de Uso de Solo onde esta localizado o Taxa de Permeabilizagéo %
tereno Lote Gleba
ZUAT 85 95
ZCU 5 80 90
ZCU3eZCU 4 60 80
ZUR 30 60
ZCU - 1 40 50
ZCAU 20 40
22Ul 20 40
ZCU - 2 20 40
ZUM -1 e 2, ZPP 10 40
Romildo Prado - 50

(Redacao dada pela Lei n° 2.623, de 2019)

+ (Revogado pela Lei n° 2.623. de 5 de abril de 2019)
ado pela Lei n° 2.623, de 5 de abril de 2019

§ 1° Para compor as areas permeaweis poderdo ser consideradas: (Incluido pela Lei n°® 2.623, de 2019

| - até 10% das areas com pavimentos permeaweis; (Incluido pela Lei n° 2.623, de 2019
Il - até 20% das areas dotadas de sistema de captagéo e reuso ou infiltragdo no terreno. (Incluido pela Lei n® 2.623, de 2019)

§ 2° Nos projetos de ampliagdo de construgdo ja existente e aprovada antes da promulgagdo dessa lei ndo sera exigida a taxa de
permeabilidade, desde que no altere a taxa de ocupagéo. (Incluido pela Lei n° 2.623, de 2019

Subsegao V
Das Vagas para Veiculos

Art. 49. A utilizagdo dos imdweis estd condicionada a destinagdo de espagos para vagas de estacionamento de weiculos, em numero
compativel com o tipo de uso e com a area total construida.

§ 1° As vagas para estacionamento de weiculos serdo definidas em projeto, obedecendo as normas técnicas aplicaweis.

§ 2° Nas edificagbes para fins habitacionais o nimero de vagas sera definido em fungdo da area construida de cada unidade residencial,
conforme indicado abaixo:

Area Util de Cada Unidade Residencial N° de Vagas por Unidade
Até 120 m? 1
Acima de 120 m? 2

§ 3° Nas edificagdes para fins comerciais, de senigos e industriais 0 nimero de vagas sera definido em fun¢éo da area construida e do tipo
de uso da edificagdo, conforme indicado no anexo VI. (Redacdo dada pela Lei n° 2.623, de 2019

§ 4° Nas situagBes em que a area construida extrapola os limites impostos no anexo VI, o nimero de vagas sera definido através do estudo
do Polo Gerador de Trafego (PGT), incluso no EIV (Estudo de Impacto de Vizinhanga), cujos critérios de aceitagdo serdo regulamentados e
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definidos através de Decreto Municipal. (Redacéo dada pela Lei n® 2.623, de 2019

§ 5° Exceto para o uso habitacional, deverdo ser reservadas vagas exclusivas de estacionamento para deficientes fisicos, com largura
minima de 3,50 m (trés metros e cinquenta centimetros), na seguinte proporg&o:

| N° Total de Vagas do Estabelecimento ou Edificaggo I N° Total das Vagas Exclusivas para Deficientes Fisicos |
[Ate 5 I 0 |
[De 6215 I 1 |
[De 16 a 50 I 2 |
[De 50 a 100 I 3 |
[De 100 a 150 I 4 |
[De 150 a 200 I 5 |
Acima de 200 Q;r:sg::: :m\':r?t?) -para deficiente para cada 100 vagas do

§6° As vagas dos estacionamentos descobertos poderdo ocupar as areas dos recuos obrigatérios das edificagdes.

a

testada-de-tmével(Revogado pela Lei n° 2.623, de 5 de abril de 2019)

- a

S 70 ah
X v,

guadrades): (Revogado pela Lei n° 2.623, de 5 de abril de 2019)

§ 9° Nos casos em que a atividade pretendida ndo esteja especificada nesse artigo, serdo adotados os parametros por similaridade de uso.
Incluido pela Lei n° 2.623, de 2019

§ 10. Para os casos que ndo sejam possiwveis a associagdo por similaridade de uso, o requerente devera apresentar justificativa técnica,
devidamente fundamentada em parémetros baseados em estudos especificos ou referéncias bibliograficas decorrentes de estudos similares de
outras Municipalidades brasileiras ou estrangeiras, a ser analisado e aprovado pelas secretarias competentes. (Incluido pela Lei n® 2.623, de
2019)

Art. 50. As edificacdes destinadas exclusivamente a estacionamentos coletivos de weiculos de passeio serdo classificadas na categoria C4
ou C6, e dewerdo satisfazer as seguintes condi¢des:

| - pé direito dos espagos destinados as vagas cobertas entre 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros) e 3,00 m (trés metros);
Il - rampas de acesso com largura minima de 3,50 m (trés metros e cinquenta centimetros) e declividade méxima de 20% (vinte por cento);

Il - @rea do terreno abrangida pelo recuo frontal incorporada ao passeio publico, com excegédo do acesso de eiculos, devendo ser mantida
permeawel e com ajardinamento;

Art. 51. Para os conjuntos de edificios ou conjuntos habitacionais com mais de 200 unidades, sera necessario 1 (uma) vaga de carga e
descarga para cada 50 (cinquenta) unidades residenciais. (Redacdo dada pela Lei n° 2.623, de 2019)

| Estabelecimentos Considerados Polos Geradores de Trafego || N° de Vagas para Carga e Descarga |

|Conjuntos de Edificios ou Conjuntos Habitacionais com mais de 200 unidades ||1 para cada 50 unidades |

Centros de compras, lojas de departamento, supermercados, hipermercados, entrepostos, terminais,
ammazéns e depdsitos, com mais de 5.000 m? de area de construgdo

Hospitais, matemidades, hotéis, motéis, pousadas e escritérios de prestagéo de senigos com mais de|
10.000 m? de area construida

[Industria com area construida maior que 10.000 m? |[1 para cada 7.500 m? de area construida |

1 para cada 2.500 m? de area construida.

2

§ 1° Os conjuntos de edificios e os conjuntos habitacionais com mais de 100 (cem) unidades deverdo destinar vagas para visitantes, na
propor¢éo de uma vaga para cada 25 (vinte e cinco) unidades residenciais existentes.

§ 2° Os estabelecimentos de hotéis, hospitais e matemidades, universidades, faculdades, cursos supletivos ou preparatérios para
vestibulares, de ensino fundamental e pré-escolas deverdo possuir area de embarque e desembarque de 30,00 m2 (trinta metros quadrados) para
cada 500,00 m2 (quinhentos metros quadrados) de construg&o.

§ 3° Para as edificagBes para fins comerciais, de senicos e industriais 0 nimero de vagas de carga e descarga sera definido conforme
indicado no anexo VI, e caso a area construida extrapola os limites impostos, o nimero de vagas sera definido através do estudo do Polo Gerador
de Trafego (PGT), incluso no EIV (Estudo de Impacto de Vizinhanga). (Incluido pela Lei n° 2.623, de 2019)

CAPITULO VI
DO PARCELAMENTO DO SOLO

Secaoll
Das Definigoes

Art. 52. O Parcelamento do Solo Urbano podera ser realizado mediante loteamento, desmembramento, desdobro, fracionamento e
anexagao, obsenadas as disposi¢fes desta Lei e da legislagdo municipal pertinente.

§ 1° Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagéo, com abertura de novas vias de circulagéo, de
logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliagéo das vias existentes.
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§ 2° Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo, com aproweitamento do sistema viario
existente, desde que ndo implique em abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento das ja existentes, com excegdo dos
alargamentos decorrentes das diretrizes determinadas pela Prefeitura.

§ 3° Considera-se desdobro a subdivisdo de um lote edificavel para fins urbanos, do qual resultam duas partes.

§ 4° Considera-se fracionamento a subdivisdo de um lote edificavel para fins urbanos em mais de duas partes.

§ 5° Considera-se anexag&o a transformac&o de dois ou mais lotes em um Unico iméwel.

§ 6° Fica autorizado o parcelamento de solo para fins ndo residenciais, na forma de loteamento ou condominio, com area minima de 300
m2 nas zonas ZUl e ZCAU, conforme Lei Federal n° 6.766/79, 4.591/64 e 10.406/2002 no que couber, até que diploma municipal venha a
disciplinar a matéria. (Incluido pela Lei n° 2.623, de 2019)

Art. 53. Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos residenciais em zonas urbanas localizadas na Macrozona de
Estruturac&o e Qualificagdo Urbana.

Art. 54. Todo parcelamento de terreno situado no municipio, inclusive o decorrente de divisdo amigawel ou judicial, sera regulado pela
presente Lei, obsenadas, no que couber, as disposi¢des das legislagdes: federal, estadual e municipal pertinentes.

§ 1° Os projetos de parcelamento integrados com a construgéo de edificagdes deverdo ser submetidos a andlise conjunta, atendendo, sob
cada aspecto, a todos os indices e requisitos legais aplicaweis.

§2° Nos nows lotes criados sob qualquer uma das formas previstas neste artigo, cujo desnivel entre a frente e os fundos for superior a
profundidade da rede de esgotos da via publica fronteiriga, devera ser resenada uma faixa ndo edificavel de largura minima de 3,00 m (trés metros)
ao longo das divisas dos fundos.

Secaolll
Da Infraestrutura e dos Requisitos Urbanisticos

Art. 55. A infraestrutura basica dos parcelamentos é constituida pelos equipamentos urbanos de escoamento das aguas pluvais,
iluminagdo publica, esgotamento sanitario, abastecimento de agua potawel, energia elétrica publica e domiciliar e vias de circulagdo
comarborizagdo e sinalizagado horizontal e vertical.

Paragrafo Unico. A infraestrutura basica dos parcelamentos declarados por lei como de interesse social consistira, no minimo, de:

| - vias de circulagao;

Il - escoamento das aguas pluMais;

Il - rede para o abastecimento de agua potawvel e rede de energia elétrica publica e domiciliar;

IV - solugdes para o esgotamento sanitario e para a energia elétrica domiciliar.

Art. 56. NZo serdo permitidos loteamentos e desmembramentos:

| - em terrenos baixos, alagadigos ou sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as providéncias para assegurar o escoamento das aguas;

Il - em terrenos insalubres, que tenham sido aterrados com materiais nocivos a satde publica, sem que sejam previamente saneados;

Il - em terrenos onde as condi¢des geoldgicas ndo aconselham a edificagéo;

IV - em temeno com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se atendidas exigéncias especfficas das autoridades
competentes;

V - em faixas ndo edificaweis com largura minima de 15,00 m (quinze metros) ao longo de cada lado de talvegues ou eixos de vales secos,
cujas encostas tenham declividades superiores a 40% (quarenta por cento);

VI - em faixas de preservacdo permanente, com as larguras minimas definidas pela legislag&o pertinente, ao longo dos cursos d’agua e ao
redor de lagoas, lagos, olhos d’agua, nascentes e represas;

VII - em outras areas de presenagéo ecoldgica ou naquelas onde a poluigéo impega condigdes sanitarias suportawveis, até a sua corregéo.
§ 1° Nas areas de presenacdo permanente a vegetacdo devera ser mantida ou recomposta;

§ 2° Nenhum curso d'agua podera ser alterado, retificado ou desviado sem a aprovagdo do respectivo projeto pela Secretaria de
Desenwvohvimento Urbano e 6rgéos competentes;

Art. 57. Os loteamentos deverdo atender, pelo menos, aos seguintes requisitos:

| - as areas destinadas a sistemas de circulagéo, a implantag&o de equipamento urbano e comunitario, bem como a espagos liwes de uso
publico, serdo proporcionais a densidade de ocupagé&o prevista pelo plano diretor ou aprovada por lei municipal para a zona em que se situem.

Il - os lotes terdo area minima definida conforme o zoneamento incidente sobre o imoéwel a ser parcelado.

Il - a0 longo das aguas correntes e dormentes e das faixas de dominio publico das rodovias e ferrovias, sera obrigatéria a resena de uma
faixa ndo edificavel de 15 (quinze) metros de cada lado, salvo maiores exigéncias da legislagéo especifica.

IV - as ias de loteamento dewerdo articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, e harmonizar-se com a topografia
local.

§ 1° Consideram-se comunitarios os equipamentos publicos de educaggo, cultura, salde, lazer e similares.
§ 2° Se necessaria, a reserva de faixa ndo edificavel vinculada a dutovias sera exigida no ambito do respectivo licenciamento ambiental,

obsenvados critérios e parametros que garantam a seguranga da populagdo e a protegdo do meio ambiente, conforme estabelecido nas normas
técnicas pertinentes.
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Art. 58. O Poder Executivo podera complementarmente exigir, em cada loteamento, a resernva de faixa non aedificandi destinada a
equipamentos urbanos.

Paragrafo unico. Consideram-se urbanos os equipamentos publicos de abastecimento de agua, senigos de esgotos, energia elétrica,
coletas de aguas pluvais, rede telefonica e gas canalizado.

Secao lll
Das Diretrizes Gerais

Art. 59. Para a promogéo da atividade de parcelamento do solo o interessado devera solicitar a Prefeitura as diretrizes para o uso do solo,
do sistema viario, dos espacos liwes e das areas reservadas para equipamento urbano e comunitario, apresentando, para este fim, requerimento e
planta do iméwel contendo, pelo menos:

a) as divisas da gleba a ser loteada;
b) as curvas de nivel a distancia adequada, quando exigidas por lei estadual ou municipal;
c) a localizagdo dos cursos d'agua, bosques e construgdes existentes;

)

d) a indicagdo dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, a localizagéo das vias de comunicaggo, das areas lives, dos equipamentos
urbanos e comunitarios, existentes no local ou em suas adjacéncias, com as respectivas distancias da area a ser loteada;

€) o tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;
f) as caracteristicas, dimensdes e localizagdo das zonas de uso contiguas.

Art. 60. O Poder Executivo indicara, nas plantas apresentadas junto com o requerimento, as diretrizes de planejamento conforme a
legislagao incidente sobre a area:

| - as ruas ou estradas existentes ou projetadas, que compdem o sistema \idrio da cidade e do Municipio relacionadas com o loteamento
pretendido e a serem respeitadas;

Il - o tragado basico do sistema \viario principal;

Il - a localizagdo aproximada dos terrenos destinados a equipamento urbano e comunitario e das areas liwes de uso publico;
IV - as faixas sanitarias do terreno necessarias ao escoamento das aguas pluMais e as faixas ndo edificaweis;

V - a zona ou zonas de uso predominante da area, com indicagdo dos usos compativeis.

Paragrafo unico. As diretrizes expedidas vigoraréo pelo prazo maximo de dois anos.

Art. 61. Orientado pelo tragado e diretrizes oficiais, o projeto de parcelamento, contendo desenhos, memorial descritivo e cronograma de
execugado das obras com duragdo maxima de 2 (dois) anos, sera apresentado ao Poder Executivo acompanhado de certiddo atualizada do registro
da gleba, expedida pelo Cartorio de Registro de Iméweis competente; de certiddo negativa de tributos municipais e do competente instrumento de
garantia.

Art. 61-A. Na hipétese de parcelamento de solo na modalidade prevista na Lei Federal n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964 e suas
alteragdes, sob a configurag&o horizontal, fica condicionada a realizagéo do empreendimento em glebas acima de 20.000 m2, com um minimo de
250 m2 de terreno exclusivo e 100 m2 de construgado para cada unidade auténoma. (Incluido pela Lei n° 2.623.de 2019)

Art. 61-B. Na hipdtese de parcelamento de solo na modalidade prevista na Lei Federal n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964 e suas
alteragdes, sob a configuragdo \ertical, fica condicionada a realizagdo do empreendimento em glebas acima de 20.000 m2 e que possuam 100m2
de construgao para cada unidade auténoma. (Incluido pela Lei n® 2.623,de 2019)

§ 1° Fica permitida a constituicdo de parcelamento de solo na modalidade condominio de lotes, obsenado a legislag&o federal, notadamente
a Lei Federal n° 4.591 de 16 de dezembro de 1964, Lei Federal n° 10.406 de 10 de janeiro de 2002 e Lei Federal n° 13.465 de 11 de julho de 2017,
bem como as demais disposi¢cdes constantes na presente Lei, sem prejuizo de regulamentag&o posterior a ser realizada por ato do Poder

Executivo. (Incluido pela Lei n® 2.623,de 2019)

§ 2° Os loteamentos que estiverem com sua situaggo fatica identificada na forma de Acesso Controlado, poderdo optar pela regularizagéo
de sua condigdo, mediante ato do Poder Executivo e obsenado a Lei Federal n° 13.465/2017, ficando autorizada, desde ja, a cessdo de areas
publicas para atendimento da Lei Federal. (Incluido pela Lei n® 2.623, de 2019)

Secao IV
Do Projeto de Loteamento Urbano

Art. 62. Os parcelamentos de glebas para fins urbanos, na forma de loteamento, deverdo destinar areas para o uso publico, que serdo
transferidas para o patriménio municipal sem qualquer 6nus para a Prefeitura, nas seguintes proporgdes minimas:

| - areas \erdes e sistema de lazer: 20% (Mnte por cento) da érea total parcelada;
Il - &reas para usos institucionais: 5% (cinco por cento) da area total parcelada;

Il - &reas para o sistema vidrio: compreende as areas ocupadas pelas ruas dos loteamentos ou das modificagdes de quadras; no caso de
desmembramentos corresponde a faixa de alargamento da via oficial para a qual terdo frente os lotes desmembrados.

§ 1° No caso de loteamento, as areas publicas deverdo representar, no minimo, 35% (trinta e cinco por cento) da superficie total loteada.

§ 2° Nas areas lives destinadas ao sistema de lazer, poderéo ser construidos equipamentos proprios para a recreagdo, mediante préva
aprovagdo do projeto e autorizagéo da Prefeitura Municipal.

§ 3° As éreas do sistema de lazer ndo coincidentes com areas de presernacgao permanente ou com encostas com declividade superior a
40% (quarenta por cento) deverdo somar, no minimo, 5% (cinco por cento) da area total parcelada.

§ 4° As areas do sistema de lazer, quando ndo integradas no projeto paisagistico do sistema vidrio da urbanizag&o, deverdo possuir, pelo
menos, 1.000 m2 (mil metros quadrados) cada uma, exceto quando a area total parcelada for inferior a dois hectares.
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Art. 63. O numero maximo de unidades de qualquer parcelamento sera determinado a partir da densidade maxima e das dimensdes
minimas do lote previstas para a respectiva zona de uso do solo, prevalecendo o menor valor encontrado.

SecaoV
Dos Parcelamentos do Solo de Interesse Social

Art. 64. A realizagdo de empreendimento social promovida pela iniciativa privada devera atender as seguintes condigoes:
| - ser destinado ao atendimento da populag&o de baixa renda, previamente cadastrada pelo Poder Publico;

Il - ser promovida a transferéncia de, no minimo, 15% (quinze por cento) das unidades geradas para utilizagdo ou comercializagdo pela
Prefeitura;

§ 1° As unidades destinadas a Prefeitura, serdo comercializadas pelo prego méximo de 80% do valor de mercado dos demais lotes do
empreendimento.

§ 2° As unidades ofertadas permanecerdo a disposi¢éo da Prefeitura para serem comercializadas durante o periodo de 6 meses, ap6s o
qual, caso nao sejam comercializadas, retomardo ao empreendedor.

§ 3° O parcelador interessado podera propor a realizagdo de empreendimento de interesse social no ato da solicitagdo das diretrizes.

§ 4° A proposta de realizagdo de empreendimento de interesse social devera ser analisada e aprovada pela Secretaria de Desenvolvimento
Urbano.

§5° Os usos permitidos nos empreendimentos de interesse social serdo os seguintes:
| - lotes com area de 140 m? admitirdo apenas o uso residencial unifamiliar;

Il - lotes com area igual ou superior a 250 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados) admitirdo os mesmos usos estabelecidos para os
iméweis da Zona de Uso Misto (ZUM-1).

Secgao VI
Da Aprovacéao do Projeto de Loteamento

Art. 65. O projeto de parcelamento apresentado e em condi¢do de analise devera ser aprovado ou rejeitado no prazo de 90 dias.

§ 1° Transcormidos os prazos sem a manifestagdo do Poder Publico, o projeto sera considerado rejeitado ou as obras recusadas,
assegurada a indenizag&o por eventuais danos derivados da omissao.

§2° O projeto aprovado devera ser executado no prazo constante do cronograma de execugdo, sob pena de caducidade da aprovagao.

Art. 66. Os espacos lives de uso comum, as vias e pragas, as areas destinadas a edificios publicos e outros equipamentos urbanos,
constantes do projeto e do memorial descritivo, ndo poder&o ter sua destinagéo alterada pelo loteador, desde a aprovacdo do loteamento, salvo as
hipéteses de caducidade da licenca, desisténcia do loteador ou relevante interesse publico.

Art. 67. O Poder Executivo devera acompanhar a execugdo de todas as etapas de implantagdo do parcelamento do solo, a fim de aferir o
cumprimento do cronograma estabelecido e a qualidade dos senigos, sob pena de responsabilizagdo do técnico responsawel e dos agentes
hierarquicos superiores.

Art. 68. A expedicéo do alvara de execugdo do projeto de parcelamento, elaborado em conformidade com as diretrizes sera emitida pela
Prefeitura a partir de requerimento instruido com os seguintes documentos:

| - copia do Titulo Atualizado de Propriedade do Iméwel;

Il - cépia de notificagéo-recibo do Imposto Predial e Territorial;

Il - Certidao Negativa de Débito Fiscal Municipal;

IV - projeto completo, cuja aprovagéo sera objeto do requerimento.
§ 1° O projeto de parcelamento devera conter:

| - a subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e numeragdes, e a localizagéo e configuragéo das areas do sistema
de lazer e institucionais;

Il - o sistema \viario com respectivas hierarquias e suas dimensfes lineares e angulares, raios, arcos, pontos de tangéncia e angulos
centrais das cunvas;

Il - os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagao, pragas, areas do sistema de lazer e institucionais com a indicagéo
dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de cunas e Vias projetadas;

IV - projeto de arborizag&o das vias e paisagismo da area;

V - indicagdo das faixas n&o edificaweis e restricdes especiais que eventualmente gravem os lotes e edificagdes;

VI - memorial descritivo e justificativo do projeto contendo, obrigatoriamente, pelo menos:

a) a descri¢&o sucinta do loteamento, com as suas caracteristicas e a fixagdo da zona ou zonas de uso predominante;

b) as condigdes urbanisticas do loteamento e as limitagdes que incidem sobre os lotes e suas construgdes, além daquelas constantes das
diretrizes fixadas;

¢) a indicagao das areas publicas que passardo ao dominio do Municipio;

d) a enumeracdo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos senigos publicos ou de utilidade publica ja existentes no loteamento e
adjacéncias.

VIl - projeto da pavimentag&o das vias;



VIIl - projeto do Sistema de Escoamento de Aguas Pluvais com indicagsio em planta e perfis de todas as linhas de escoamento;
IX- Projeto do Sistema de Esgoto Sanitario;

X- Projeto de Distribuigao de Agua Potavel;

XA - cronograma das obras com prazo maximo de 2 (dois) anos;

Xl - projeto de rede de energia elétrica e localizagdo dos postes para iluminagédo das vias de pedestres, de acordo com as exigéncias e
padrbes técnicos.

§ 2° O titulo de propriedade sera dispensado quando se tratar de parcelamento popular, destinado as classes de menor renda, em iméwel
com declaragéo de utilidade publica, com processo de desapropriacao judicial em curso e imiss&o provisoria na posse, desde que promovido pela
Unigo, Estado, Municipio ou suas entidades delegadas, autorizadas por lei a implantar projetos de habitag&o.

§ 3° As \ias de circulagdo de qualquer loteamento devergo:

| - garantir continuidade de tragado das vias existentes nas adjacéncias da gleba, conforme orientagdes da Prefeitura quando da expedi¢éo
das diretrizes;

Il - garantir 0 acesso aos imdweis que utilizem senicos de passagem existentes na area a ser loteada.

§ 4° Serdo toleradas quadras com comprimento superior a 300,00 m (trezentos metros), desde que seja projetada via de pedestre
intermediaria.

§ 5° As disposigoes do paragrafo 4° ndo se aplicam as urbanizagdes para fins industriais, nas quais serdo toleradas quadras com maior
dimens&o, sem a necessidade de \ielas.

§ 6° As vias de circulagdo de eiculos que, a critério da Prefeitura, fagam parte do sistema \iario principal do Municipio terdo a seg&o
transwersal e outros requisitos indicados nas diretrizes expedidas pela Prefeitura.

§ 7° Nas vias com largura igual ou superior a 14,00 m (quatorze metros), com possibilidade de continuidade com os limites da area
urbanizada, ndo sera exigido o baldo de retomo.

§ 8° Apbs aprovagao pela Prefeitura e pelos demais 6rgdos, estaduais e federais competentes, a Secretaria de Desenwolvimento Urbano
providenciara o alvara de execugdo do loteamento.

Art. 69. Para receber o alvara de execugao do loteamento o interessado devera assinar termo de compromisso, no qual se obrigue a:
| - transferir ao dominio publico, sem quaisquer énus para o Municipio e conforme as disposi¢des desta Lei, as areas publicas;

Il - executar, em obediéncia ao cronograma aprovado, podendo este prever conclusdes por etapas, as proprias expensas as seguintes
atividades:

a) locagao topografica completa;

b) movimento de terra projetado;

c¢) implantagdo de \ias e passeios;

d) implantacdo de rede de energia elétrica;

e) implantag&o da rede de iluminagéo das vias de weiculos, vias de pedestres e \ielas;
f) pavimentac&o das vias publicas;

g) colocagao das redes de agua potawel, de esgotos e de aguas pluvais;

h) arborizag&o das Vias publicas e das areas verdes.

Il - facilitar a fiscalizag&o de obras, principalmente na ocasido da construgdo das redes subterraneas, que deverdo ser Vistoriadas antes do
fechamento das respectivas valas;

IV - mencionar, nos compromissos de compra e venda de lotes, a exigéncia de que os mesmos s6 poderdo receber construgdes depois de
fixados os marcos de alinhamentos e nivelamentos e executados os senigos e obras discriminados no inciso Il do presente artigo e;

V - fazer constar dos compromissos de compra e venda de lotes as obrigagfes pela execugdo dos senigos e obras a cargo do vendedor € a
responsabilidade solidaria dos adquirentes ou compromissarios compradores.

§ 1° Todos os senigos e obras especificados neste artigo, bem como, quaisquer benfeitorias efetuadas pelo interessado sobre as areas
destinadas como publicas, passardo a fazer parte do patriménio do Municipio, sem direito a qualquer indenizagdo.

§ 2° O alvara sera expedido apds o pagamento das taxas devidas e vigorara pelo prazo de 2 (dois) anos, podendo ser renovado sempre que
0 atraso na execugdo das obras ndo cause prejuizo ao Poder Publico ou a terceiros.

§ 3° O alvara podera ser revogado a qualquer tempo, caso se \erifique que as obras e os senigos especificados no inciso Il deste artigo ndo
estejam sendo executados de acordo com as especificagdes, normas e prazos estabelecidos no cronograma fisico financeiro.

Art. 70. Apés a expedigdo do alvara de execugdo do projeto, devera o interessado dar inicio a execugdo das obras de infraestrutura basica
que incluirdo, no minimo, a execugdo das vias de circulagdo do loteamento, demarcagdo dos lotes, quadras e logradouros e das obras de
escoamento das aguas pluvais.

§ 1° Com o recebimento das obras por meio da expedi¢cdo de um termo de \erificagdo e execugdo de obras parcial, o responsawel pelo
empreendimento providenciara o registro no Cartério de Registro de Iméweis, no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias munido dos seguintes
documentos:

| - copia do ato de aprovagéo do loteamento e comprovante do termo de \erificagéo pela Prefeitura Municipal, da execugdo das obras



exigidas;

Il - copia do cronograma fisico-financeiro, com a duragéo maxima de 2 (dois) anos, acompanhado de competente instrumento de garantia
para a execugdo das obras.

§2° O projeto aprovado podera ser modificado mediante proposta dos interessados e aprovagdo pela Prefeitura.

§ 3° Nos contratos de compra e venda de lotes ou unidades resultantes do projeto aprovado, devera constar que a utilizagdo do imoéwel esta
sujeita ao atendimento dos dispositivos desta Lei.

Art. 71. Sera admitido como garantia para a execugado do cronograma fisico-financeiro:

| - a titulo de garantia real de execug&o das obras previstas, uma parte do empreendimento, contendo o nimero de lotes cuja avaliagdo seja
suficiente para cobrir os custos das obras de infraestrutura, que ficardo gravados como garantia hipotecaria, registrada perante o Cartério de
Registro de Imoweis, em favor da Prefeitura, os quais ndo poderdo ser comercializados enquanto ndo forem realizadas todas as obras e emitido o
Termo de Verificagédo de Execugéo de Obras;

Il - a area a ser hipotecada a Prefeitura Municipal ndo podera estar, nem ser posteriormente gravada por qualquer énus ou hipoteca, mesmo
legal, devendo estar live e desembaragada de qualquer gravame que impega o lire exercicio dos direitos decorrentes da hipoteca;

Il - atendidas as demais condigdes estabelecidas nesta Lei e firmado o instrumento de hipoteca, o projeto sera aprovado e a Prefeitura
Municipal expedira o alvara para a execug&o das obras e fornecera os documentos necessarios para o registro do empreendimento no Registro de
Imdweis, com a averbagao, inclusive da hipoteca das areas por ela atingidas;

IV - certificada a conclusdo das obras e dos senigos previstos no projeto aprovado, sera expedido pela Prefeitura documento habil para
liberag&o da hipoteca;

V - a critério da Prefeitura, a hipoteca podera ser objeto de liberagdo parcial a qualquer momento, em fungdo do adiantamento das obras
previstas e proporcionalmente a elas;

VI - competira a Prefeitura promover a execugdo das obras ndo concluidas até o final do prazo previsto no cronograma, cabendo-lhe o direito
de rever o projeto, caso em que sera providenciada a comercializagdo no todo ou em parte das areas hipotecadas para fins de ressarcimento de
todas as despesas geradas pelo empreendimento, as quais sera somada, a titulo de multa a ser cobrada do responsawel pelo empreendimento,

importancia equivalente a 30% (trinta por cento) do total despendido.

§ 1° As unidades, edificagdes ou lotes ndo hipotecados poderdo ser comercializados a partir da aprovagéo e registro do empreendimento,
ficando o “habite-se” das edificagdes autorizadas condicionado a conclus&o de todas as obras previstas.

§ 2° A critério da Prefeitura, poderdo ser aceitas outras formas de garantia real, representadas por hipoteca de iméweis situados no
Municipio e n&o incluidos no empreendimento, depdsito de caugéo, ou fianga bancaria.

§ 3° No caso de garantia sob a forma de hipoteca de imdweis, estes dewerdo ser indicados, mediante comprovagdo de propriedade,
registrada na senentia imobilidria competente, live e desembaragados de qualquer 6nus que impega o pleno exercicio dos direitos decorrentes da
hipoteca.

§4° O valor da garantia real, qualquer que seja sua forma, sera determinado por técnicos habilitados da Prefeitura e devera corresponder ao
valor dos senicos e obras presentes no cronograma aprovado.

§ 5° A altemativa de que trata o presente artigo podera ser aplicada ao empreendimento ja iniciado.

§ 6° Todas as despesas decomentes de aplicagdo do presente artigo serdo de responsabilidade solidaria do proprietario com o agente
promotor do loteamento.

§ 7° A execugdo das garantias previstas neste artigo ndo exime o proprietario € o responsawel pelo parcelamento das demais
responsabilidades legais.

Art. 72. Concluidas as obras estabelecidas no cronograma fisico-financeiro, devera o Poder Executivo promover a \istoria final, emitindo
parecer quanto a execugao das obras, no sentido de que sejam aceitas ou recusadas.

Paragrafo Unico. Constatada ap6s \istoria pelo érgdo competente, que as obras foram implementadas adequadamente, sera expedido o
Termo de Verificagdo e Execugdo de Obras que certificara a aprovagao final do loteamento.

Art. 73. Os parcelamentos considerados de interesse social sdo aqueles vinculados a planos ou programas habitacionais de iniciativa da
Prefeitura, ou entidades autorizadas por lei.

Paragrafo Unico. Nas agdes e intenengbes de que trata este artigo ndo sera exigivel documentagdo que néo seja a minima necessaria e
indispensawel aos registros no cartério competente, inclusive sob a forma de certiddes, vedadas as exigéncias e as sangfes pertinentes aos
particulares, especialmente aquelas que visem garantir a realizag&o de obras e senigos, ou que visem prevenir questdes de dominio de glebas,
que se presumiréo asseguradas pelo Poder Publico.

Art. 74. Desde a data de registro do loteamento, passam a integrar o dominio do Municipio as vias e pragas, 0s espagos, lives e as areas
destinadas a edificios publicos e outros equipamentos urbanos, constantes do projeto e do memorial descritivo.

Paragrafo Unico. Na hipétese de parcelamento do solo implantado e ndo registrado, o Municipio podera requerer, por meio da apresentagéo
de planta de parcelamento elaborada pelo loteador ou aprovada pelo Municipio e de declaragéo de que o parcelamento se encontra implantado, o
registro das areas destinadas a uso publico, que passardo dessa forma a integrar o seu dominio.

Art. 75. Aplicar-se-a, subsidiariamente a Lei Federal 6.766/79 ou legislagdo que a venha substituir, especialmente quanto a aplicagéo das
sangdes administrativas, civis e criminais.

Secao VII
Do Desmembramento

Art. 76. A aprovagdo do projeto de desmembramento de gleba para fins urbanos, elaborado em conformidade com as diretrizes expedidas
pela Prefeitura, sera requerida e instruida com os seguintes documentos:



| - copia do titulo atualizado de propriedade do iméwel;
Il - cdpia de notificagéo-recibo do Imposto Predial e Territorial ou do Imposto sobre a Propriedade Rural;

Il - projeto completo, elaborado sobre levantamento topografico planialtimétrico, com coordenadas e altitudes oficiais, contendo no minimo
os seguintes elementos:

a) a divis&do da gleba em lotes, com as respectivas dimensdes e numeragdo; a localizag&o e configuragdo das areas publicas;
b) os perfis longitudinais e transersais das areas institucionais;

c) localizagdo das edificagBes existentes;

d) descrigdo perimétrica dos lotes e areas publicas e alargamentos das vias publicas quando for o caso;

e) a indicagéo das Vias existentes e dos loteamentos proximos;

f) a indicag&o do tipo de uso predominante no local.

§ 1° O projeto de desmembramento sera analisado pela Secretaria de Desenvohimento Urbano, no prazo de 30 (trinta) dias Uteis e, se
aprovado, sera expedida a competente certiddo.

§2° A Certidao de Aprovagéo tera prazo de validade de 180 (cento e citenta) dias.
§ 3° A destinag&o de areas publicas nos desmembramentos, no percentual de 5%, sera obrigatéria quando a area for superior a 20.000 m?
§4° As areas publicas serdo calculadas sobre as areas dos lotes desmembrados, excluida a area remanescente.

Art. 77. Aplicam-se ao desmembramento, no que couber, as disposi¢des urbanisticas vigentes para as regides em que se situem ou, na
auséncia destas, as disposigdes urbanisticas para os loteamentos.

Secgao VI
Do Desdobro, Anexagéao ou Fracionamento

Art. 78. A realizagdo de desdobro, anexagdo ou fracionamento de lotes para fins urbanos, devera ser requerida a Prefeitura, instruida com
os seguintes documentos:

| - copia do titulo atualizado de propriedade do imowel;

Il - copia de recibo do imposto predial e temitorial;

Il - projeto, em 6 (seis) vias, do desdobro, fracionamento ou anexag&o, contendo:

a) localizagdo do terreno;

b) lotes resultantes, com as respectivas dimensdes e numeragéo;

¢) delimitago de faixas ndo edificaweis, se houver;

d) locacéo das edificacbes existentes;

€) descrigao perimétrica dos lotes resultantes.

§ 1° A anexacé&o de glebas, quando n&o estiver associada a desmembramento, sera tratada de acordo com as normas deste artigo.

§ 2° Os projetos de desdobro, fracionamento ou anexagdo serdo analisados pela Secretaria de Desenvolvimento Urbano, no prazo de 30
(trinta) dias Uteis, contados do atendimentos de todas as exigéncias técnicas.

Secao IX
Da Regularizagao de Parcelamentos do Solo na Zona de Urbanizagao Especifica — ZUE

Art. 79. A regularizagdo do parcelamento do solo de areas situadas na Zona de Urbanizagdo Especifica, identificadas na planta que
constitui o Anexo lll sera de acordo com legislagéo especifica, obsenadas as seguintes diretrizes:

| - em cada caso, a regularizagdo possivel limitar-se-a a parte do iméwel efetivamente ocupada por edificagdes ou aos parcelamentos nos
quais a comercializagdo de fragdes ideais efetivamente ocorreu;

Il - os projetos de regularizagao deveréo atender aos seguintes requisitos urbanisticos:
a) destinagdo de 15 % (quinze por cento) da area total parcelada para uso publico como sistema de lazer e areas institucionais;

b) execugdo, no caso de loteamentos, do sistema vidrio que garanta a continuidade das vias principais do municipio e que atendam as
dimensdes e especificagdes previstas nesta Lei, sendo tolerados os seguintes valores somente quando as condi¢des de ocupagdo exigirem:

1. largura minima do leito carrogawel: 6,00 m (seis metros);
2. largura minima das calgadas: 1,50 m (um metro);

3. raio minimo do bal&o de retomo das ruas sem saida:
7,00 m (sete metros) €;

Secretaria Municipal de Administragéo Uso e Ocupag&o do Solo — Lei 4. ruas de pedestres com largura minima de 4,00 m (quatro metros),
em rampas ou escadas, para as quais podem estar voltados lotes ou edificagBes sem outro acesso.

Il - execugdo das seguintes obras de infraestrutura:

a) vias de circulag&o, com guias e sarjetas;



b) sistema de galerias para aguas pluMais;

c) sistema de abastecimento de agua;

d) sistema de coleta e destinagdo adequada dos esgotos sanitéarios €;
€) rede de energia elétrica domiciliar.

§ 1° Caso a area disponivel para a destinagéo ao uso publico seja inferior a 15% (quinze por cento) da area total, os interessados poderdo
ressarcir a Prefeitura em areas situadas em locais proximos ou em regides de interesse do municipio, ou mediante o pagamento em pecunia.

§2° O calculo do percentual de areas destinadas ao uso publico incidira sobre a parte da propriedade parcelada.

§ 3° A Prefeitura podera oficializar trechos de estradas de seniddo quando for necessario para garantir 0 acesso oficial aos lotes
resultantes de um parcelamento a ser regularizado, desde que:

| - a estrada seja implantada de acordo com as diretrizes definidas pela Prefeitura, inclusive infraestrutura, sem énus para os cofres publicos
€

Il - as areas ocupadas pela estrada sejam transferidas para o patriménio publico também sem énus para os cofres publicos.

§ 4° Os lotes resultantes dos parcelamentos regularizados com amparo nas disposi¢des deste artigo ndo poderdo ser desdobrados ou
fracionados no futuro.

§ 5° As edificagbes existentes no ato da regularizagdo, desde que devidamente indicadas na planta do parcelamento, poderdo ser
regularizadas independentemente do atendimento as condi¢des determinadas pelos indices de utilizagdo do terreno.

§ 6° Independentemente da anuéncia dos proprietérios, e considerando o interesse publico e social na regularizagéo, a municipalidade
podera promové-la, devendo, neste caso, requerer o devido ressarcimento dos custos a quem de direito.

Secdo X
Do Loteamento com Acesso Controlado

(Incluido pela Lei n° 2.623, de 2019)

Art. 79-A. Fica autorizada a constitui¢c&o de “loteamento de acesso controlado”, cujo controle de acesso sera regulamentado por Decreto do
Poder Executivo, sendo vedado o impedimento de acesso a pedestres ou a condutores de eiculos, ndo residentes, devidamente identificados ou
cadastrados. (Incluido pela Lei n° 2.623, de 2019

§ 1° Para a presente modalidade fica sendo obrigatério o atendimento de todas as exigéncias urbanisticas atinentes ao parcelamento de
solo na modalidade loteamento, e os lotes de uso exclusivo possuam o minimo de 300 m2, no caso de residencial, e preveja a construgéo de

apenas 1 residéncia principal e 1 edicula. (Incluido pela Lei n°® 2.623, de 2019)

i CAPITULOVII
DA CONSERVAGAO DA QUALIDADE URBANISTICA E AMBIENTAL

Secaoll
Da Conservagao do Patrimonio Natural

Art. 80. Os senicos e obras que impliquem em movimento de terra devem respeitar o que segue:
| - a supresséo de vegetacdo arborea nativa devera ser autorizada pelos 6rgdos municipais, estaduais e/ou federais competentes;

Il - a eros&o dewvera ser sempre evitada por meio de drenagem adequada, implantagdo de cobertura vegetal em taludes e bermas, e por
demais recursos técnicos aplicaweis, de forma a ndo provocar danos ambientais nas proximidades.

Il - os taludes deveréo ter declividade n&o superior a 1:2 (50% - cinquenta por cento) quando em corte, e 1:2,5 (40% - quarenta por cento)
quando em aterro;

IV - as canaletas e outros dispositivos de drenagem deverdo ser executados na crista e na saia, caso o talude tenha altura superior a 2,00
m (dois metros);

V - os taludes de altura superior a 3,00 m (trés metros) deverdo ser interrompidos com bermas providas de canaletas de drenagem.
§ 1° Os taludes poderdo ser substituidos por muros de arrimo e protegéo.

§ 2° Os taludes poderdo deixar de obsernvar as condigdes previstas neste artigo, desde que comprovada sua estabilidade e seguranca,
mediante laudo técnico elaborado por empresa ou profissional legalmente habilitados.

Art. 81. Os proprietarios de areas nas quais sejam constatados prejuizos ambientais decorrentes de internvengdes ou usos inadequados
serdo notificados para proceder a recuperagdo necessaria, com a realizagdo de agdes mitigadoras, reparadoras e compensatérias.

Paragrafo unico. O projeto de recuperag&o e o cronograma de execugdo dos senigos deverdo ser apresentados no prazo determinado pela
Prefeitura no ato da notificagéo, de acordo com a complexidade do problema.

Art. 82. A canalizagdo ou retificagdo de qualquer curso d'agua somente sera autorizada com a devida justificativa técnica, apds préva
aprovagdo de 6rgaos estaduais competentes e da Prefeitura, mediante parecer de seu 6rgdo competente.

§ 1° Para a autorizagdo a que se refere o “caput’ deste artigo, sera exigida a compensacéo de 2 (duas) vezes a area da Area de
Presenagdo Permanente descaracterizada, por meio de plantio de vegetagdo nativa ou doag&o a Prefeitura Municipal de areas comprovadamente
cobertas por vegetagdo nativa ou situadas nas bacias dos mananciais de abastecimento do municipio.

§ 2° A construgdo de agude-tanque e barragem para fins agropecuarios, paisagisticos e de lazer dependera da prévia autorizagdo dos
orgéos competentes.

Secao ll
Da Preservagao do Patrimonio Construido
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Art. 83. As Edificagbes Antigas Cujas fachadas mantenham as caracteristicas da construgdo original poderdo ser reformadas mesmo
guando ocuparem as faixas de recuos determinadas por esta Lei, desde que:

| - a transformag&o de uso, se ocorrer, seja compativel com as dimensdes e os acabamentos do prédio;

Il - a reforma e a adaptagao fiquem restritas ao minimo indispensawel, para que seja assegurada a presenagao dos caracteres auténticos do
imovel;

Il - as partes deterioradas ou deformadas por reformas anteriores sejam restauradas.

§ 1° A reforma de que trata este artigo podera ser acompanhada de ampliagdo, desde que a area de construgdo a ser acrescida respeite as
normas em \igor e ndo prejudique as caracteristicas da construgao original.

§2° A ocupagédo dos espagos gerados com a demolicéo parcial da edificagdo também devera atender aos recuos previstos nesta Lei.

Art. 84. Os imbweis situados na Zona de Protegdo do Patriménio (ZPP) serdo objetos de regulamentacéo especifica pelo Poder Executivo
Municipal, com o objetivo de estabelecer critérios para a recomposi¢éo e manutengdo das fachadas e para a instalagéo de publicidade.

Paragrafo unico. A regulamentag&o de que trata este artigo devera ser instituida no prazo de 1 (um) ano da data de aprovagao desta Lei,
apos a avaliagéo do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Territorial.

~CAPITULO VI )
DA RESPONSABILIDADE TECNICA, DAS INFRAGOES E PENALIDADES

Art. 85. Para efeito desta Lei, somente profissional habilitado e inscrito na Prefeitura pode se responsabilizar pelos projetos submetidos a
aprovagdo e pela execugdo de obra no municipio.

Art. 86. O infrator de dispositivo desta Lei, sem prejuizo das medidas de natureza civil e criminal previstas no Codigo Civil e na Lei Federal
n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, sera previamente notificado e, mantida a infragdo, estara sujeito a aplicagéo das seguintes penalidades:

| - multa;

Il - embargo;

Il - interdic&o de canteiro de obras ou de imowel e;

IV - demolig&o da parte da obra em desacordo com as disposi¢des desta Lei.

§ 1° As penalidades estabelecidas neste artigo ndo isentam o infrator da obrigagdo de reparar o dano resultante da infragdo, nem o
desobrigam do cumprimento da exigéncia que a houver determinado.

§ 2° Quando o infrator incorrer em mais de uma infragdo as penalidades seréo aplicadas simultaneamente.
§ 3° Nas reincidéncias a multa sera aplicada em dobro, sucessivamente, até a solug&o pelo responsawel das irregularidades \erificadas.
§4° As multas a serem aplicadas por infragdes aos dispositivos desta Lei serdo estabelecidas por Decreto do Executivo.

§ 5° As obras em andamento, que constituirem infragdo a esta Lei, serdo embargadas, sem prejuizo da aplicagdo de outra penalidade
cabivel.

§ 6° O embargo somente sera levantado ap6s o cumprimento das exigéncias consignadas na respectiva notificagéo e a apresentagéo do
comprovante de pagamento do valor da multa.

§ 7° A regularizag&o da situag&o incluira, conforme o caso, a demoligdo parcial ou total, o desmonte ou a execugdo de outros trabalhos e
obras julgados necessarios pela Municipalidade.

§ 8° A demoaligdo total ou parcial de edificagéo sera imposta quando a obra:

| - for clandestina, entendendo-se por tal, aquela que for executada sem licenciamento expedido pela Municipalidade;

Il - ndo obsenvar o alinhamento ou nivelamento fomecido pelo 6rgao competente da Municipalidade;

Il - for executada em desacordo com projeto aprovado ou licenciamento concedido.

§ 9° Quando a obra for julgada com risco iminente de desabamento, ou ameaga a salde e a seguranga publica, e o proprietario ndo tomar
as providéncias necessarias, a demolicdo total ou parcial sera executada pela Municipalidade e posteriormente seu custo cobrado do proprietario

do iméwel.

CAPITULO IX
DAS DISPOSIGOES FINAIS

Art. 87. As disposi¢des desta Lei se aplicam, no que couber, a todos os iméweis do municipio, independentemente da sua localizagdo em
areas urbanas ou rurais.

Art. 88. Os procedimentos de fiscalizag&o e aplicagéo de penalidades previstos nesta Lei serdo regulamentados pelo Poder Executivo, no
prazo de 180 (cento e oitenta dias) da data de sua publicagao.

Art. 89. Os processos protocolados na Prefeitura até a data de inicio de vigéncia desta Lei poder&o ser analisados com base na legislagéo
anterior.

Paragrafo unico. As disposicdes desta Lei poderdo ser aplicadas aos processos em tramite na data de inicio de sua vigéncia naquilo que
nao os prejudique.

Art. 90. Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposi¢des em contrario, em especial:
|- aLei n° 752, de 30 de maio de 1984;
Il - a Lei n° 785, de 31 de dezembro de 1984;



Il - a Lei n° 1.018, de 07 de dezembro de 1990;
IV - aLei n° 1.690, de 02 de abril de 2.004.
Louweira, 13 de dezembro de 2013.

Nicolau Finamore Junior
Prefeito Municipal de Louweira

Publicada e Registrada na Secretaria de Administragdo em 13 de dezembro de 2013.

André Luiz Raposeiro
Secretario de Administragéo

Anexos

(Vide Lei n° 2.623, de 2019)

Anexo |: Planta do Municipio com o Macrozoneamento e Zoneamento Urbano e Rural.

Anexo II: Planta do Municipio com Indicagdo da Classificagdo do Sistema Viario.

Anexo lll: Planta do Municipio com Indicagéo das Areas que Constituem as ZEIS e a Zona de Urbanizagao Especifica.

Anexo IV: Tabela de Permissibilidade de Uso.

Anexo V: Especificagdes das Novas Vias de Loteamentos ou Conjuntos Habitacionais da Categoria H6.

Larguras Minimas (metros) |

Classificagdo das \ias

Total Leito Carrogawel || Passeios
|Arterial | 18,00)| 11,000 350
|Coletora | 15,00)| 1000 250
|Loca| de contomo de quadras “ 14, 00“ 9, OO“ 2,50|

Local de contomo de quadra, com extremidades na mesma via, sem conex&o com outras ruas e
comprimento maximo de 400 metros 12,00 7,00 2,00
(L"gcrfrl) rci:nc;r;nt)oalic;;(ji; get;gzo Oguri permita a inscrigdo de um circulo de 10 metros de raio e 12,00 7.00 2.00
|Vias de divisas de areas circundantes a cursos de agua (rios, corregos, etc.) “ 15,00|| 10,00|| 2,50|
|Dec|i\,1'dades Transversal: minima de 0,5 % e maxima de 3,0 %Longitudinal: minima de 0,5% e maxima de 15 % |
|Raios Minimos nas concordéncias dos alinhamentos das esquinas |
| Raio minimo (metros) |

Angulo Central da Curva de Concordéncia ) ) Via
Via Local Via Coletora Arterial
|Até 25°, inclusive. | 50,300 65,00 110,00
[Maior que 25° até 35°, inclusive. | 35,00 4500 75,00
Maior que 35° até 45°, inclusive. 25,00 33,00 55,00
Maior que 45° até 55°, inclusive. 19,00 26,00 43,00
Maior que 55° até 65°, inclusive. 16,00 21,00 35,00
Maior que 65° até 75°, inclusive. 13,00 17,00 29,00
Maior que 75° até 85°, inclusive. 11,00 14,00 24,00,
Maior que 85° até 95°, inclusive. 9,00 12,00 20,00,
Maior que 95° até 105°, inclusive. 7,50 10,00 16,80
Maior que 105° até 115°, inclusive. 6,30, 8,40 14,00
Maior que 115° até 125°, inclusive. 5,20, 6,90 11,50
Maior que 125° até 135°, inclusive. 4,20 5,60 9,30
Maior que 135° até 145°, inclusive. 3,30 4,40 7,30]
Maior que 145° até 155°, inclusive. 2,40 3,20 5,35]
Maior que 155° até 165°, inclusive. 1,60, 2,10 3,50]
Maior que 165° 1,00 1,35 2,20
ANBEXO-MV-—TABELA-DE-PERMISSIBILIBABE-BE-USO
_ [ Zonas de Uso do Solo |
7 I Urberes | Rral |
Heabitacionat ZOR|| 2ot || Z20M-2 || 2801 || ZEU-2 | Z280-3 || 2864 || ZEU-5 || ZEAUY || 2t || ZPR| | €ES || B0E | ZEIS || ZIAT

H |[£eA|[ oA || £oA || Lo || oA || £6A || oA || +6A || oA [[HGA|EGAIl X [[LGA|[+6A || £6A |
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I H2 |lEcA|l £eA | oA |l EA JL A || X JI X || X || £6A |ECA|ECA|l X |[ECAJ[ECAIl X |
| H3 | beAl oA | oA [ koA koA || X J[ X || X || 6A JreAlteAll X J[teAlltea] X |
| H4 eall ea [ ea | ea | ea | x J[ X || X || e JeAleeAl X ][ X J[EeA] X |
| He eall ea oA | ea | ea | x J[ X || X || e JeAlteAl X J[tealltea] X |
| He |beAl oA | oA [ bea koA || X J[ X || X || 6A JreAlteA]l X J[tealltea] X |
| Sormercial |l | | | | | | I |
| &t | £eA| oA || oA || oA || oA || oA [ teA || e || oA |EeAllteA]l X |[HeAl[teA || teA |
| €2 |eal oA | oA | ea | ea || oA || eA | e || oA |ealteAl X J[teal[tea €A |
| <3 [ xJeaflea | X | X [ A J A | A J A Al X XAl A A ]
| 4 [ xJlealea || x || x | x J[ x || x || X Jeeal x| X J[ea]l x [ x |
| €5 [ xL x [ x | x | x | x J[ x || x || x Jeeal x| xJ[ea]l x | x |
| 6 [ x L x | x | x | x | x J[ x || x || X Jeeal x| xJ[ea]l x | x |
| & [ x L x | x | x | x | x J[ x || X || e JeeA] x [tea]eal]l x | x |
| 8 | AJLeAa |l ea || A | A |l eaf ea ]l X || A JeAl Al X J[eAl 6A] X |
| tneustriet Il | | | | | | | I |
| # |teAll teA | A || A || A || eA | ea || X || 6A [teA| Al X [[£eA| teA| H6A |
| 2 | xJLea |l ea || x || x || x [ X || X || & JeAl X[ X J[eAl 6A | X |
| B XL A LA | x [ x || x [ x || X || X JeeAl X[ X J[eAl X || X |
| # Lx L x L x | x [ x || x [ x || X || X JweAl XJ[ X [ X | X | X |
| % XL x L x | x [ x || x [ x || X || X JeeAl XJ[ X [ X | X | X |
| Rarel Il | | | | | | | Ll |
| Rt Ieeall x | x [ x | x | x [ x || X || X [ x| x| X X[ X[ t6A]
| R | oAl oA || oA || oA || koA || X [ teA || X || t6A |eAlteAlteAll X || X [ eA |
ANEXO IV: TABELA DE PERMISSIBILIDADE DE USO

Categorias Zonas de Uso do Solo
de Uso de

Solo Urbanas Rural

20R [ZuM1|2um2|z0u-1| Zou2 | Z0u3 | zcu4 |zcus| zcau | 2w | pP | 2uE | ZEis | zuar| Romide

Habitacional

H1 LCA| LCA| LCA|LCA| LCA | LCA LCA LCA | LCA LCA LCA | LCA | LCA | LCA A

H2 LCA| LCA | LCA| LCA| LCA X X X X X LCA | LCA LCA X X

H3 X | LCA | LCA X X X X X X X X LCA LCA X X

Rewogado
Rewogado

H6 X CA CA | CA CA X X X X X X LCA LCA X X
Comercial

C1 LCA| LCA|LCA| CA CA LCA LCA CA LCA LCA LCA | LCA | LCA | LCA X

Cc2 CA|LCA|LCA| CA CA CA CA CA LCA LCA LCA| LCA | LCA | CA X

C3 X CA CA X X A A A LCA LCA X LCA A X X

4 X CA CA X X X X X LCA LCA X CA X X X

C5 X X X X X X X X LCA LCA X CA X X X

C6 X X X X X X X X LCA LCA X CA X X X

Cc7 X X X X X X X X LCA LCA X CA X X A

C8 X CA CA X X X X X X CA A CA CA X X

C9 X X CA X X X X X X LCA X X X X X

C10 X | CA| CA X X X X X X X X X X X X
Industrial

I LCA|LCA|LCA]| A A CA CA X LCA LCA X LCA | LCA | LCA X

12 X | CA| CA X X X X X LCA LCA X CA CA X X

13 X A A X X X X X LCA LCA X CA X X X

14 X X X X X X X X LCA LCA X X X X X

15 X X X X X X X X LCA LCA X X X X X

16 X X X X X X X X X X X X X X X

Rural

R1 LCA| X X X X X X X X X X X X LCA X

R2 LCA| LCA| LCA| LCA| LCA CA LCA LCA | LCA LCA LCA X X LCA A

(Redacao dada pela Lei n° 2.623, de 2019)

LCA: Uso pemitido nos iméweis com frente para vias locais, coletoras e arteriais.

CA: Uso permitido nos imoweis com frente para vias coletoras e arteriais.
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A: Uso pemitido nos imdweis com frente para vias arteriais.

ANEXO VI: CALCULO DO NUMERO DE VAGAS DE ESTACIONAMENTO
Incluido pela Lei n° 2.623, de 2019

Atividade Automoweis Motos Carga e
Descarga
(Academia de ginastica/ musculagéo; Escola de natagdo; Escola de Danga) - Area 01/50 m? 10% -
Construida < 500 m?
IAcougue 01/50 m? 10% -
IAgéncia Bancéria 01/25 n? 10% 01 VU
IArmazenagem e estocagem de mercadoria de grande porte; Depésito de material e Sujeito a andlise e diretrizes especificas

equipamento de empresa construtora; Locag&o de andaime; Ferro-velho; Comércio de
sucata; Depdsito de material reciclado; Deposito e aluguel de cagamba

(Auditério; Cinema; Sala de convencgéo; Sala para concerto acustico; Teatro) - Area 01/20 m? 10% -

Construida < 300 nv?

(Bar notumo; Cachagaria; Choperia; Churrascaria; Pizzaria; Restaurantes) - Area 01/35 m? 10% 01 VU

Construida < 150 nv?

(Bar notumo; Cachacaria; Choperia; Churrascaria; Pizzaria; Restaurantes) - 150 m? < 01/25 m? 10% 01VU

IArea Construida < 500 nv?

(Clinica médica (sem interacéo); Clinica de fisioterapia/ pilates; Consultério 01/50 m? 10% -

lodontolégico; Clinica veterinaria; Laboratério de andlise clinica) - Area Construida < 300

m?

(Comércio e/ou depbsito atacadista de produtos em geral) - Area Construida < 500 n? 01/100 m? 10% 1VUC

Comércio de material de construgdo - Area Construida < 500 m? 01/50 nm? 10% 1VCM

Comércio, manuseio e estocagem de produto quimico, inflamawel e explosivo 01/100 m? - 01 VCM./500 m?3

de érea de

terreno

(Concessionaria ou revendedora de eiculos) - Area Construida < 500 m? 01/50 nv? - -

(Cozinha industrial, inclusive com fomecimento de marmitex, sem consumag&o no local; 01/100 nv? Min. 4 vagas -

Disk pizza; Delivery; Rotisserie) - Area Construida < 150 nv?

Desentupidora; Dedetizadora; Hidrojateamento 01/100 m? - 1VCM

(Disk pizza; Delivery; Rotisserie) - Sem consumag&o no local 01/100 m? Min. 4 vagas 01VU

Edificio horizontal com salas para fins comerciais ou de senigos 01/50 v 10% -

(Edificio(s) vertical(is) comercial(is) e/ou de senigos compostos por unidades . 01/50 nv? 10% 01 VU

auténomas, tais como prédios comerciais, galerias, boulevard, conjunto de lojas.) - Area

Construida < 1.000 m

Condominios horizontais e verticais n&o residenciais. Sera utilizada a configuragdo apresentada pelo
empreendedor/condominio, precedido da andlise de
viabilidade pelo Municipio.

Empresa de logistica Sujeito a andlise e diretrizes especfficas
Entreposto de came com camera frigorifica, frigorifico 01/100 m? - 01 VCL
(Escola de Ensino Fundamental/Médio) - Area Construida < 1.000 m? 01/70 nv? 10% 01 VUC
(Escola de Ensino Técnico/ profissionalizante; Cursos livres) - Area Construida < 400 m? 01/50 m? 20% -
(Escola Infantil; Bergario; Creche; Hotelzinho; Matemal; Curso de arte e/ou artesanato) - 01/70 nv? 10% -
IArea Construida < 300 m?
Farmacia; Drogaria 01/50 n? 10% -
Gréafica 01/100 m? 10% 01VU
(Hotel; Pousada; Motel) - Até 120 aptos 01/apto 10% 01 VUC
Industria - Area Construida < 500 m? 01/70 n? 10% (1 VUC e/ou 01
VCL) - De
acordo com a
demanda da
atividade
permitido dentro
do galpdo
Indistria - 500 m? < Area Construida < 1.500 m? 01/100 m? 10% (1VUC e/ ou 01
VCL e/ou 01
VCM) - De
acordo com a
demanda da
atividade
permitido dentro
do galpao
(Mercado; Supermercado; Hipermercado; Atacadista) - Area Construida < 500 nv? 01/35 m? 10% 01VCL
Oficina mecanica; Funilaria; Pintura e auto elétrica de weiculos; Borracharia; Tapegaria 01/100 m? 10% -
de auto; Funilaria artesanal; Oficina de manutencdo de ar condicionado.
Padaria - Area Construida < 100 m? 01/50 m? 10% -
Padaria - Area Construida > 100 m? 01/35 m? 10% 01VvUC
Revenda de GLP Min. 2 vagas Min. 4 vagas | 01 VCL ou de
acordo com a
demanda da
atividade
Sede de cooperativas e associagdes 01/50 nv? 10% 01 VU
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Shopping Center ou centro comercial - Area Construida < 1.000 n? 01/25 m? 10% 01 VUC

Locais de culto religioso - Area Construida < 250 m? 01/35 n?? 10% -

Dimens&o das Vagas:

1) Veiculo Lewve (VL): 2,30 m x 4,50 m;

2) Moto: 1,25 m x 2,50 m;

Veiculo Utilitério (VU): 2,40 m x 6,00 m;

Veiculo Urbano de Carga (VUC): 3,0m x 7,00 m;

Veiculo de Carga Leve (VCL): (3,10 m x 9,00 m) Altura 4,40 m;
Veiculo de Carga Média (VCM): (3,50 m x 11,00 m) Altura 4,40 m;
Veiculo de Carga Grande (VCG): (3,50 x 20,00 m) Altura 4,40 m.

—_c a2l

3
4
5
6
7

Obervagdes:

1) o nimero minimo para vaga de \eiculo leve (automowel) sera igual a 1 (um);

2) Para o calculo de nimero de vagas para motos a porcentagem incidira sobre o nimero das vagas de weiculos leves com o minimo de 01
vaga;

3) O nimero de vagas sera aproximado para mais quando a frac&o for igual ou maior a 0,5 (cinco décimos).

Incluido pela Lei n° 2.623, de 2019

* Este texto ndo substitui a publicagéo oficial.
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