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TEXTO BASE (FINAL)

CODIGO DE OBRAS E EDIFICACOES DO MUNICIPIO DE
LOUVEIRA

CAPITULO |

Das finalidades do Cédigo de Obras e Edificactes

Artigo 1° - Fica instituido o Codigo de Obras e Edificagbes do Municipio de
Louveira, estabelecendo normas sobre projeto, licenciamento, execucdo de

edificacOes e fiscalizacéo.

Artigo 2° - As normas deste Codigo tém por finalidade garantir a seguranca, higiene,

funcionalidade e estética das obras.

Artigo 3° - As normas previstas neste Cédigo de Obras e Edificagbes deverdo ser
aplicadas sem prejuizo das disposi¢des contidas no Plano Diretor e da Lei de Uso,

Ocupacéo e Parcelamento do Solo do Municipio de Louveira.

Artigo 4° - As especificacdes deste Cddigo aplicam-se a todas as obras de
terraplenagem, drenagem, muro de arrimo, edificacdo, demolicdo, ampliacéo,
reforma e modificacdo de edificacdes previstas nesta legislacdo, que dependerdo de

prévia aprovacao dos respectivos projetos e expedicdo dos alvaras pela Prefeitura.

Paragrafo unico — As especificacdes deste Codigo deverdo ser aplicadas sem
prejuizo das normas de licenciamento ambiental e fiscalizacdo de empreendimentos
e atividades de impacto local no ambito da Secretaria de Gestdo Ambiental de
Louveira, a que se refere o Decreto n° 5.164 de 4/2/2019, ou outro que o venha a

substituir.



Artigo 5° - Ficam dispensadas de apresentacédo de projeto, as seguintes obras:
| - Pintura interna e externa de edificios;
Il - Construcéo e reparos de passeios, segundo padrdes definidos pela Prefeitura;

Il - Construcdo de muro de divisa entre lotes e/ou alinhamento em relacdo a via
publica, respeitando-se as especificacdes contidas no capitulo referente as Normas

Técnicas desta lei;

IV - Reparos no revestimento ou pisos das edificagdes quando ndo descaracterizarem

0s elementos arquitetbnicos existentes;
V - Reparos ou substituigéo de telhados, sem alteracdo de estruturas;
VI- Reparos de instalacdes elétricas ou hidraulicas;

VII - Reparos internos nas edificacdes ou substituicdo de esquadrias, portas e janelas,
que ndo modifiqguem o aspecto original da fachada e da edificacdo, que ndo alterem

0s projetos aprovados.

CAPITULO II

Das responsabilidades

Artigo 6° - Consideram-se legalmente habilitados para projetar e construir, 0S
profissionais que atendam as exigéncias da legislacdo federal pertinente e estejam

devidamente registrados na Prefeitura do Municipio de Louveira.

Paragrafo Unico: Ficam dispensados de registro na Prefeitura do Municipio de
Louveira, os profissionais que apresentem projetos esporadicos, devendo recolher a
taxa correspondente por projeto, e respectivas documentagfes, previstos em ato

oficial do Executivo.



Artigo 7° - O projeto e a execuc¢do das obras deverdo ter profissional responsavel,
devidamente habilitado perante o Conselho de Fiscalizacéo de Exercicio Profissional,

e inscrito no registro da Prefeitura, respeitado o paragrafo Unico do artigo anterior.

Artigo 8° - Os projetos, memoriais, calculos, especificacfes, desenhos, laudos
técnicos, bem como a execucao das obras e suas instalagdes complementares, sdo de

exclusiva responsabilidade do profissional e/ou empresa que os elabora e os dirige.

Artigo 9° - Todos os projetos, memoriais, calculos, especificacdes, desenhos, laudos
técnicos, submetidos a aprovacdo da Prefeitura, deverdo ser assinados pelos
profissionais e/ou empresa responsaveis e pelos proprietarios ou seus procuradores

legais, admitindo-se a assinatura com certificacao digital.

Paragrafo Unico - Os requerimentos serdo assinados pelo proprietario do imdvel, ou

seu procurador legal, admitindo-se a assinatura com certificagdo digital.

Artigo 10° - Sobre as assinaturas dos profissionais e/ou empresas deverao constar a
identificacdo, ndimero de registro no Conselho de Fiscalizacdo de Exercicio
Profissional, bem como o documento de Responsabilidade Técnica, pelo projeto

arquitetdnico e execucéo da obra.

Paragrafo anico - O proprietario do imdvel é responsavel pela manutencdo e

autenticidade de documentos na obra.

Artigo 11° - E obrigatéria a colocacdo de placa na obra, em lugar visivel, com as
indicacdes do nome do profissional, titulo, nGmero de registro no Conselho de

Fiscalizacdo de Exercicio Profissional e nimero do Alvara de Construcao.

Paragrafo unico - A placa devera ter padrdes e medidas definidos pela Secretaria de

Desenvolvimento Urbano da Prefeitura de Louveira.



Artigo 12° - Ao proprietario e ao responsavel técnico pela execucdo da obra, cabe a
responsabilidade exclusiva e solidaria, pelos danos que causem ou venham a causar

a terceiros.

Artigo 13° - Havendo necessidade sera admissivel substituir o profissional
responsavel pelo projeto aprovado, ou execucdo da obra, devendo o interessado
requerer o deferimento do Conselho de Fiscalizacdo de Exercicio Profissional,
juntando ao projeto substitutivo o projeto e o memorial descritivo aprovado e o
Alvara de Construcéo.

Paragrafo 1° - E obrigatoria a substituicdo do responsavel técnico em caso de

impedimento de atuacéo.

Paragrafo 2° - A obra devera permanecer paralisada quando a baixa e a assuncgéo de

Responsabilidade Técnica ocorrer em épocas distintas.

Artigo 14° - Aos setores responsaveis da Prefeitura de Louveira e administracdo
indireta, compete cumprir as disposi¢fes deste Codigo, referente as aprovacoes,
expedicdo de alvard e a fiscalizacdo de obra, podendo incorrer em pena de

responsabilidade, em caso de violagdo das normas estabelecidas.

Paragrafo anico - A Prefeitura ndo se responsabilizara por qualquer sinistro ou

acidente decorrente de deficiéncia de projeto, execuc¢do ou utilizacdo das edificacdes.



CAPITULO Il

Dos projetos e procedimentos administrativos

Secao |

Da apresentacdo dos projetos

Artigo 15° Para a Aprovagdo do Projeto e Emissdo do Alvara é necessaria a

apresentacdo dos seguintes documentos:

|- Requerimento assinado pelo proprietario:

[l- Copia atualizada da folha informativa do carné do IPTU;

I-  Codpia completa e atualizada num prazo de 30(trinta) dias, da matricula do

terreno registrada em Cartorio de Registro de Imdveis da Comarca de Vinhedo,

admitindo-se ainda:

a) Copia do compromisso de compra e venda, caso a matricula do imoével ndo

esteja em nome do requerente;

b) A cédpia do compromisso de compra e venda sera acompanhada da matricula

atualizada do terreno.

IV- Copia do documento de Responsabilidade Técnica do autor e responsavel técnico
pelo projeto e execugdo, devidamente recolhido;

V- 1 (uma) via do projeto arquitetdnico;

VI- 1(uma) via do memorial descritivo, com discriminagdo das caracteristicas da
edificacdo, sua destinacdo, movimento de terra, fundacgdes, estrutura, paredes
externas e internas, revestimentos, pisos, forros, coberturas, instalaces,
esquadrias, acessorios e outros itens indispensaveis a perfeita interpretacdo do
método construtivo e seus materiais;

VIl-  Projeto aprovado pelo Corpo de Bombeiros referente a projetos de combate a

incéndio, nos termos da legislacdo estadual correlata vigente, em especial o Decreto

Estadual n® 63.911/2018, Instrugcdes Técnicas aplicaveis e alteraces;



VIlI-  No caso de condominio ou loteamento fechado deverad ser apresentado o
projeto e 0 memorial aprovados pela associagcdo de moradores, com assinatura do

profissional responsavel.

a) A Associacao de Moradores devera estar devidamente regularizada e registrada.

Paragrafo 1° - Para o caso de Ampliacdo e/ou Reforma de edificacbes devera ser
apresentado, além dos documentos supracitados, copia do projeto anteriormente

aprovado.

Paragrafo 2° - Poderdo ser solicitados, além dos documentos supracitados, outros

que se fizerem necessarios para a perfeita analise e compreensdo do pedido requerido.

Artigo 16° - Para o caso de Renovacdo de Alvara de Construcdo deverdo ser

apresentados os seguintes documentos:
| - Requerimento assinado pelo proprietario;

Il - Copia do Alvara anterior.

Artigo 17°- O projeto arquitetdnico, para qualquer tipo de edificacdo, compreende:

| - Planta de situacdo do terreno na quadra, desenhado no quadro legenda, para a
perfeita localizacdo do imdvel, devendo constar o norte e a distancia a esquina mais
préxima;

Il - Planta de implantacéo da edificacdo no terreno, escala 1:100, cotada, com as
dimens@es e confrontantes, indicacdo da via publica, desenho do passeio publico,
com existéncia de postes ou arvores, indicacdo do cumprimento do rebaixamento da
guia, cotas de nivel, indicacdo esquematica do tracado das redes de esgoto e caixas
de inspecdo, areas permeaveis, recuos e indicacdo da direcdo do norte geogréfico,

podendo ser utilizada a escala 1:500;

1l - Planta baixa cotada, escala 1:100, de cada pavimento e compartimento,
discriminando sua destinacéo, dimensdes externas e internas, areas, recuos, cotas de
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nivel, esquadrias, vaos e contorno do terreno, projecdo da cobertura ou pavimento

superior e indicacédo dos aparelhos sanitarios nas areas molhadas;

IV - Planta de cobertura, cotada em escala 1:100, com indicacdo do tipo e material,
sua inclinacdo e posicdo de calhas e condutores e indicacdes da projecdo da

construcao;

V - Cortes longitudinal e transversal, cotados, escalas 1:100, em numero suficiente
para perfeita compreensdo, com indicacdo de pés-direitos, peitoris, vaos, barras
impermeaveis, numeracdo de cada pavimento, corte e aterro para implantagdo da
edificagéo, dimensdes externas e altura total, tipo de cobertura e sua inclinagéo, sendo
que pelo menos um dos cortes, no minimo, devera passar por escadas, elevadores e

banheiros;

VI -Elevacédo frontal da construcdo principal e das construcfes acessorias quando

houver em escala 1:100;

a) no caso de terrenos de esquina deverdo ser apresentadas as elevacdes voltadas para

as duas vias.

Paragrafo 1° - No caso de existéncia de arvores no passeio ou terreno devera ser

indicada a observacgéo de que as mesmas serdo mantidas ou removidas.

Paragrafo 2° - No caso da existéncia de postes no passeio devera ser indicada a

observacao de que 0s mesmos serdo mantidos ou removidos.

Paragrafo 3° - No caso da inexisténcia de arvores ou postes no terreno ou passeio

deveré ser indicada a observacgdo em planta.

Artigo 18° - Havendo repeticdo da planta baixa de diversos pavimentos € suficiente

a apresentacdo da planta baixa do pavimento tipo.



Artigo 19° - Havendo acentuada predominancia da superficie horizontal, resultando
impraticavel a escala de 1:100, podera ser adotada escala diversa e pelo menos, um

corte devera ser apresentado em escala 1:100.

Artigo 20° - As plantas de todos os pavimentos superiores devem estar relacionadas
com o contorno do terreno, e discriminados os recuos e afastamentos em relagéo a

todas as divisas.

Artigo 21° - Para efeito de classificacdo de pavimento, considera-se:

| - Pavimento térreo: aquele que esta até 1,50m (um metro e cinquenta centimetros)

acima do nivel da calcada no ponto de menor cota da testada do terreno;

Il - Pavimento superior: todos os pavimentos imediatamente acima do pavimento

térreo;

Il - Pavimento inferior ou subsolo: todo pavimento abaixo do pavimento térreo,
desde que nenhum ponto da laje de cobertura aflore mais de 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros) do nivel da calgada no ponto de menor cota da testada do

terreno;

IV - Outros pavimentos, conforme determinacdo do projeto, com contagem
decrescente para subsolos e pavimentos inferiores, e crescente para pavimentos

superiores.

Artigo 22° - Os pavimentos escalonados ou com diferenca de niveis serdo
considerados do mesmo pavimento, quando a diferenca de cotas entre eles nédo
ultrapassar a 50% (cinquenta por cento) do pé-direito minimo exigido para o
compartimento, imediatamente inferior e quando a area de construcdo de cada nivel

possuir no minimo, 1/5 (um quinto) da area total do pavimento.
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Artigo 23° - No projeto arquitetdnico cada folha desenhada devera trazer o quadro
legenda, situado no canto inferior direito, padronizado pela Prefeitura, no qual estaréo

discriminados:

| - Titulo do desenho;

Il - NUmero da folha;

I11 - Identificagéo da edificacéo, classificagéo da atividade e zoneamento;
IV - Proprietéario;

V - Local da edificacdo, com nome da via publica, numeracdo do imével, nome do
bairro, identificacdo da area (lote, quadra e parcelamento), além da inscri¢do
cadastral;

VI — Escalas;

VII - Planta de situacdo do terreno na quadra;
VIl — Quadro de éareas:

a) Area do terreno;

b) Area ocupada, separando-se a area da edificacdo principal das areas das edificacdes
acessorias, subdividindo em area pavimento inferior, area pavimento térreo e area

pavimento superior;

c) Area total a edificar;

d) Taxa de ocupacao;

e) Indice de aproveitamento;

f) Taxa de permeabilidade;

g) Areas de projetos ja aprovados a manter, se Necessario;
h) Outras areas ndo computaveis.

IX - Carimbo de declaracdo, identificacdo e assinaturas dos proprietarios e

responsaveis tecnicos;

X - Espago reservado para carimbos de aprovagéo.
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Artigo 24° - Os projetos arquitetonicos de edificagdo, demolicdo, ampliagéo, reforma
ou modificacdo de edificacdes deverdo possibilitar perfeita caracterizacdo das partes

a manter, demolir ou construir, mediante a utilizacdo de hachuras e legendas.
| — Linha tracejada em vermelho — a construir;
Il — Linha pontilhada em amarelo — a demolir;

Il — Linha continua em preto — a manter.

Artigo 25° - No quadro legenda constante de todas as folhas desenhadas do projeto,
bem como nos memoriais descritivos, deverao constar discriminadamente nos locais
préprios, 0s nomes e as assinaturas do proprietario da edificacdo, do autor do projeto

e do responsavel pela execucao.

Artigo 26° - Os projetos deverdo ser apresentados nos tamanhos padronizados pela

ABNT, admitindo-se no méximo a folha no tamanho padréo Al.

Artigo 27° - Os procedimentos administrativos que apresentarem elementos
incompletos ou incorretos, necessitando de complementacdo de documentacao,
esclarecimentos ou corregdes serdo objeto de comunicado denominado “comunique-

se”, para que as falhas sejam sanadas.

Secao Il

Do Projeto Simplificado

Artigo 28° - Como alternativa a apresentacao do projeto arquiteténico a que se refere

o0 artigo 17°, o requerente podera apresentar o Projeto Simplificado, que substituira o
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projeto arquitetbnico completo, desde que respeitadas as condi¢cdes definidas na

legislacdo pertinente, de &mbito municipal, estadual e federal,

Paragrafo 1° - O projeto simplificado podera ser utilizado na aprovacao dos projetos
referentes as categorias de uso H1, H2, C1 e C2, definidas na lei de Uso, Ocupacéo e

Parcelamento do Solo;

Paragrafo 2° - Qutras categorias de uso também poderdo ser aprovadas atraves do

Projeto Simplificado, mediante regulamentacéo através de Decreto Municipal.

Artigo 29° - O Projeto Simplificado devera ser apresentado obedecendo os seguintes

parametros:

I- Planta do contorno da edificagéo, em escala 1;100, contendo todos os pavimentos
distintos, implantacdo no terreno, discriminagdo dos usos, indicacdo das dimensoes,
das projecdes dos beirais e pavimentos superiores, da diferenciacdo de sacadas,
terragos, varandas cobertas ou descobertas, quaisquer elementos arquitetdnicos em

balanco e norte verdadeiro;

I1- Corte esquematico, em escala 1:100, com indicagdo do pé direito, perfil natural do
terreno, altura maxima da edificacdo, cotada no ponto mais critico, cotas de nivel

necessarias as amarracOes da edificacdo no terreno;

I1l- Implantacdo geral do empreendimento contendo 0s niveis de acesso aos
pavimentos, rampas, escadas, taludes e contencdes, areas permeaveis, indicacdo de
medidas de todos os recuos, e medidas do perimetro do terreno, podendo ser

representado em conjunto, com o pavimento térreo da edificacéo;

IV- Projeto do passeio, indicando todas as interferéncias existentes, rebaixamento de
guias, cotas de nivel, e a solucdo de compatibilizacdo dos niveis nos pontos de acesso

de pedestres e veiculos ao imodvel;

V- Indicacdo de todas as informacGes especificas do imoOvel, como area ndo
edificante, area de preservacdo permanente, faixa de serviddo de passagem e

alinhamentos projetados, quando houver;

VI — Quadro legenda e quadro de areas, conforme artigo 23° desta lei.
13



Paragrafo 1° - No quadro legenda a que se refere o artigo 23° desta lei, devera ser
incluida a seguinte declaragdo ““ Declaro estar ciente de que a responsabilidade pela
observancia das disposicdes estabelecidas neste Codigo de Obras e Edificacdes e
demais legislacGes estaduais e federais aplica-se ao autor do projeto, ao responsavel

técnico € ao proprietario ou compromissario”.

Paragrafo 2° - A Prefeitura podera, mediante justificativa técnica, solicitar o projeto

arquiteténico completo, nos moldes do artigo 15° desta lei.

Secéo Il

Das taxas de aprovacéao

Artigo 30° - As plantas do projeto arquiteténico aprovadas e a expedicdo do Alvara
de Construcdo ou do Alvara de Demolicéo serdo retiradas ap6s o pagamento de taxas,

que serdo regulamentadas por Decreto Municipal.

Secéo IV

Dos prazos de aprovacao de projetos, expedicdo de alvaras e habite-se

Artigo 31° - O prazo para aprovacao do projeto e emissdo de Alvara de Construcéo
ou Alvara de Demolicdo é de 30 (trinta) dias uteis, contados a partir do atendimento

de todas as exigéncias formuladas pelo setor competente da Prefeitura.

Paragrafo Unico - No caso de Renovacdo de Alvara de Construcdo, o prazo sera de

20 (vinte) dias Uteis.

Artigo 32° - Apo6s anélise sera devolvido ao interessado uma via do projeto e

memorial, com as devidas ressalvas e corre¢fes, assim como a copia do comunique-
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se, onde constardo todas as informacOes e exigéncias necessarias para a correta

aprovacao do projeto.

Artigo 33° - O prazo para as correcoes sera de 30 (trinta) dias corridos, renovavel por
igual periodo, a pedido do profissional responsavel, estando o processo arquivado

automaticamente findo o prazo estabelecido.

Artigo 34° - O pedido sera indeferido e arquivado se durante a analise do 3°

Comunique-se as mesmas correcdes solicitadas anteriormente ndo forem atendidas.

Artigo 35° - No caso de indeferimento ou arquivamento sera necessaria a abertura de

novo requerimento no Protocolo Geral.

Artigo 36° - O prazo para reanalise, pela Prefeitura, sera de 30 (trinta) dias corridos

contados das corregoes.

Artigo 37° - Se para a aprovacao do projeto arquitetonico e expedicao do Alvara de
Construcdo for necessaria a analise de orgaos Estaduais ou Federais, ou entidades
publicas externas a Prefeitura ou consultas especificas a outros 6rgdos internos, o

prazo para aprovacao sera dilatado pelo tempo necessario aquelas consultas.

Artigo 38° - Aprovado o projeto arquitetbnico, o mesmo serd disponibilizado no
Departamento de Tributacdo da Secretaria de Finangas para retirada pelo interessado,
as vias do projeto e do memorial descritivo visadas e o Alvara de Construcdo emitido,
onde deverdo ser recolhidas as taxas de aprovacéo, ndo se obrigando a Prefeitura a

fornecer novamente tais documentos.
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Artigo 39° - Se o projeto aprovado ndo for retirado dentro do prazo de 90 (noventa)
dias, contados a partir da data da sua aprovagdo, serd arquivado, podendo o
interessado retira-lo apds essa data, sujeitando-se ao pagamento das taxas cabiveis,

regulamentadas por ato normativo.

Artigo 40° - A expedicao de documentos certificando a autenticidade do Habite-se,

plantas ou alvarés, sera realizada no prazo de 20 (vinte) dias Uteis.

Secao V

Do alvara de construcéo

Artigo 41° - A emissao do Alvara de Construcdo € indispensavel a execucdo de obras

de terraplenagem, drenagem, muro de arrimo, edificagéo, reforma e ampliagéo.

Artigo 42° - Os alvaras de construcdo terdo os seguintes prazos de validade, podendo

ser prorrogado uma Unica vez, a pedido do interessado, por igual periodo:
| — 1 (um) ano para construcdes até 5.000,00m2 (cinco mil metros quadrados);

Il — 2 (dois) anos para construgbes acima de 5.000,00m2 (cinco mil metros
quadrados).

Artigo 43° - Aprovado o projeto e concedida a licenca para edificar, o Alvara de
Construcao sera entregue ao proprietario, profissional responsavel ou a terceiros com

apresentacdo do protocolo ou procuracdo legalmente constituida.

Artigo 44° - No Alvara de Construcdo estardo expressos, além de outros julgados

necessarios, 0s seguintes elementos:
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| - Nome do interessado;
I1 - Nome dos responsaveis pelo projeto e execucéo;

I11 -Nome da via pablica, numeracdo do imovel, nome do bairro, identificacdo da area

(lote, quadra e parcelamento) e sua identificagéo cadastral;
IV - Tipo e destino da edificacéo;
V - Tipo de zoneamento;

VI -Area de construcio.

Artigo 45° - Considera-se iniciada a construcdo ao serem executados 0s servigos de
locacdo, escavacdes ou aterros, reaterros e de fundag6es, nestas Ultimas observando

0 seguinte:

| - 50% (cinquenta por cento) para a construcdo até 5.000,00m?2 (cinco mil metros

quadrados);

Il - 30% (trinta por cento) para construgdo acima de 5.000,00m? (cinco mil metros

quadrados).

Artigo 46° - A concesséo da licencga para construir, reformar ou ampliar ndo isenta o
imovel de imposto territorial urbano ou predial durante o periodo de realizacédo das

obras.

Artigo 47° - O Alvara de Construcdo, enquanto vigente, poderéd a qualquer tempo,

mediante ato de autoridade competente, ser:
| - Revogado, atendendo a relevante interesse publico;

Il - Cassado, juntamente com a aprovacéo do projeto, em caso de desvirtuamento da

licenga concedida.
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Secao VI

Das condicGes para modificar ou substituir o projeto aprovado

Artigo 48 - Antes do inicio da execuc¢do da edificacdo, durante a execucdo ou no final
dela, sera admissivel a modificagdo ou a substituicdo do projeto arquiteténico
aprovado.

Artigo 49° - A modificacdo do projeto sera admitida em duas situacées:

I- Modificacdo de projeto aprovado, sem alteracOes significativas da concepcao

original e sem alteracdo da area de construcdo prevista no projeto aprovado;

I1- Modificagdo de projeto aprovado com alteracdes, complementacdes e ampliagdes
de projeto original, proporcionando alteragdes na area de construcdo prevista no
projeto.

Artigo 50° - A substituicdo de projeto sera necessaria quando houver alteracdes

significativas, de grande relevancia, na concepc¢éo do projeto original.

Artigo 51° - As modificacbes de projeto, com ou sem alteracdo de area construida
dependem da apresentacao de projeto modificativo, bem como de sua aprovacgéo pelo
6rgdo competente da Prefeitura.

Paragrafo 1° - O projeto modificativo, sem alteracdo de area de construcdo, sera
aprovado no mesmo processo administrativo, mantendo-se 0 mesmo Alvara de
Construcéo, apoés pagamento de taxas devidas, correspondente a 50% (cinguenta por

cento) do valor das taxas de aprovacéo.

Paragrafo 2° - O projeto modificativo com alteracdo de area de construcdo sera
aprovado em novo processo administrativo, com expedicdo de novo Alvara de

Construcéo, apds pagamento de taxas devidas, sendo:
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a) no caso de ndo alteracdo da area ja aprovada, as taxas deverdo ser recolhidas
somente sobre a area ampliada;

b) no caso de alteracdo de area aprovada deverao ser integralmente recolhidas taxas
correspondentes a area acrescida, além de 50% (cinquenta por cento) do valor das

taxas de aprovacdo, sobre area aprovada originalmente.

Artigo 52° - A substituicao de projeto serd aprovada com a expedicdo de novo Alvara
de Construcéo, em novo processo administrativo, apos o pagamento integral das taxas

de aprovacéo.

Artigo 53° - Nos casos de modificacBes de projeto, com ou sem alteracdo de area
construida e nos casos de substituicdo de projeto, devera ser cancelado e arquivado o
projeto original.

Secao VII

Do projeto e da licenca de obras parciais e demoligdes

Artigo 54° - Em qualquer edificacdo existente sera permitido realizar obras de

reforma, reconstrugdo parcial ou ampliagéo.

Artigo 55° - As obras de reforma, reconstrucao parcial ou ampliacdo deverao ter o
projeto arquitetdbnico aprovado, bem como o Alvara de Construcdo emitido

anteriormente ao seu inicio.

Paragrafo Unico- Devera ser apresentado o auto de concluséo e licenca de uso

(Habite-se) da construcéo existente para a aprovacédo do projeto.
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Artigo 56° - As obras de reformas nas edificacfes existentes sobre recuos serdo
permitidas, desde que a parte localizada sobre o recuo esteja regularizada, néo se

admitindo ampliagdes.

Artigo 57° - Na edificacdo que estiver sujeita, por lei, a desapropriacédo e demolicéo,
para retificacdo de alinhamento e alargamento do logradouro, ou para realizacdo de
recuos regulamentares, sé serdo permitidos servigos de manutencdo, sem que isso

venha dar ao proprietario do imével qualquer garantia ou direito.

Artigo 58° - Quando se tratar exclusivamente de obra de demolicéo total o Alvara de
Demolicéo prescreverda em 180 (cento e oitenta) dias a contar da data do deferimento

do pedido, podendo ser prorrogado, a pedido do interessado, por igual periodo.

Artigo 59° - As demolicGes a serem realizadas, excetuados os muros de fechamento
até 3,00m (trés metros), dependerdo de alvara e pagamento da taxa devida,

ressalvadas as dispensas previstas no Capitulo | desta lei.

Artigo 60° - O requerimento de licenca de demolicdo sera assinado pelo proprietario
e 0 projeto de demolicdo sera assinado pelo proprietario e pelo profissional

responsavel.

Artigo 61° - Constatado, através de vistoria e laudo técnico produzido pela Defesa
Civil, o mau estado de conservacdo ou ruina de um edificio de forma que possa
oferecer risco a seguranca publica ou a vizinhos, o proprietario sera notificado para
que proceda as obras necessarias, ou demolicdo, dentro do prazo que lhe for
concedido, acompanhado de responsavel técnico, com devido documento de

responsabilidade técnica.
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Artigo 62° - Nao sendo atendida a notificacdo, a Prefeitura interditara o edificio pelos

meios legais, até que sejam executados 0S Servigos.

Artigo 63° - No caso de edificios em mau estado ou em ruinas, ndo tendo o seu
proprietario executado as obras ao fim do prazo estipulado, ele devera proceder as

obras ou a demoligéo da edificagdo no novo prazo que lhe for concedido.

Paragrafo Unico: Se as obras ou a demoli¢do ndo forem realizadas dentro do periodo

do novo prazo, o responsavel ficara sujeito as penalidades previstas neste Cadigo.

Artigo 64° - A Prefeitura podera interditar qualquer edificacdo em mau estado ou
ruina, constatado risco eminente, notificando o proprietario ou seus ocupantes a que

desocupem o edificio ap0s vistoria técnica, realizada pela Defesa Civil.

Paragrafo 1° - O proprietario ou compromissario devera iniciar dentro de 48
(quarenta e oito) horas, os servicos de garantia da seguranca do edificio ou de
demolicdo, quando for o caso, acompanhado de responsavel técnico, com devido

documento de responsabilidade técnica.

Paragrafo 2° - N&o sendo iniciados 0s servigos para seguranca do edificio ou a
demolicdo no prazo fixado no paragrafo anterior, a Prefeitura podera proceder aos
trabalhos de demolicdo, cujas despesas serdo cobradas do proprietario ou
compromissario, e serdo acrescidas de 40% (quarenta por cento) a titulo de

administracéo.

Paragrafo 3° - Havendo ocupantes no imovel, poderdo ser tomadas outras medidas

administrativas e judiciais cabiveis, no caso de recusa de saida do imdvel.

Artigo 65° - A aprovacéo do projeto e Alvara de Construcéo, a licenca para demolir
(Alvara de Demolicdo) e o rebaixamento de guias poderdo ser requeridos

simultaneamente e em processos distintos.
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Secéo VIII

Da regularizacéo de obras e edificagdes existentes

Artigo 66° - As construgdes existentes e ndo licenciadas poderédo ser regularizadas
respeitando-se os procedimentos administrativos e normas técnicas previstas neste

cddigo e na legislacéo vigente.

Secéo IX

Do projeto de terraplenagem e drenagem

Artigo 67° - O projeto de terraplenagem e drenagem devera atender as disposicdes

deste Cadigo e ser apresentado nas seguintes situacdes:

I- Para qualquer obra em que o volume de movimentacao de terra superar 750,00m3

(setecentos e cinquenta metros cubicos);

II- Para todos os projetos de loteamentos e empreendimentos de condominios

horizontais e verticais;

I11- Para os casos previstos pela Resolugdo CONDEMA n° 02 de 8 de agosto de 2019

Ou outra que a venha substituir.

Paragrafo 1° - O volume de movimentacdo de terra citado no inciso | se refere a

soma dos volumes de corte e aterro.

Paragrafo 2° - Nas situac6es em que o volume de movimentacao de terra seja inferior
a 750 m3 (setecentos e cinquenta metros cubicos) o autor do projeto devera indicar no

projeto arquitetdnico e no memorial descritivo esta informacao.

Paragrafo 3° - Se durante a analise do projeto arquitetdnico houver duvidas sobre a
indicacdo prevista no paragrafo anterior, podera ser solicitado ao projetista que

esclareca tecnicamente a comprovacao desta indicacao.
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Artigo 68° - Sempre que houver a necessidade do projeto de terraplenagem ou
drenagem, o processo sera encaminhado a Secretaria de Gestdo Ambiental para
analise e aprovacdo do Licenciamento Ambiental, nos termos da Resolucdo
CONDEMA n° 02 de 08 de agosto de 2019 ou outra que a venha substituir.

Artigo 69° -Os procedimentos administrativos para a aprovagdo do projeto de
terraplenagem e drenagem serdo 0S mesmos previstos para a aprovacdo de projeto

arquiteténico.

Artigo 70° -Devera ser apresentado memorial descritivo e de calculo, acompanhado
dos projetos de drenagem e de terraplenagem, descrevendo todos os procedimentos
para execucgdo dos servicos, 0s parametros técnicos adotados, os estudos realizados,
as medidas a serem seguidas durante e apds a execucao das obras, assim como todas
as informacdes necessarias e inerentes a perfeita implantacdo dos projetos de

terraplanagem e de drenagem no terreno.

Paragrafo anico: No memorial descritivo e de calculo do projeto de drenagem,
devera ser apresentada a planilha de célculo, compativel com os critérios adotados e

de facil conferéncia.

Artigo 71° - E obrigatoria a implantacdo de sistema para a captacdo e retencio de
aguas pluviais, coletadas por telhados, coberturas, terracos e pavimentos descobertos,
em lotes, edificados ou nédo, que tenham area impermeabilizada superior a 500 m2
(quinhentos metros quadrados), conforme critérios estabelecidos pela Lei Estadual n°

12.526 de 02 de janeiro de 2007 ou outra que a venha suceder.

Paragrafo 1° - Sempre que houver necessidade do atendimento da exigéncia deste
artigo, devera ser apresentado o projeto de drenagem, independente da apresentacao

do projeto de terraplenagem.
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Paragrafo 2° - Devera ser indicado no projeto arquitetdnico o desenho e o local do

sistema para captacdo e retencdo de aguas pluviais.

Artigo 72° - Para o projeto de terraplenagem os taludes, as canaletas e outros
dispositivos de drenagem, dever&o respeitar o disposto na Lei de Uso, Ocupagéo e
Parcelamento do Solo do Municipio.

Artigo 73°- Todos os parametros técnicos a serem adotados no projeto de drenagem
deverdo ser indicados no memorial descritivo e de célculo e devidamente
fundamentados em referéncias bibliograficas consagradas pela engenharia e/ou

normas técnicas especificas expedidas pela Prefeitura.

Artigo 74° - Devera ser apresentado documento de Responsabilidade Técnica do
autor e responsavel técnico pelo projeto e execucdo, devidamente recolhido, para os
projetos de terraplanagem e de drenagem.

Paragrafo 1°~ No caso do projeto de terraplenagem ou no projeto arquiteténico
existir muros de arrimo acima de 1m (um metro) de altura, devera ser apresentado
documento de Responsabilidade Técnica do autor e responsavel técnico pelo projeto
e execucdo, devidamente recolhido, referente a area em m2 (metro quadrado) de muro

de arrimo a executar.

Paragrafo 2°- Deverd ser apresentado o projeto estrutural para fins de instrucédo

processual, estando o0 mesmo em inteira responsabilidade do projetista.

Artigo 75° - O projeto de terraplenagem devera ser apresentado em escala adequada

para perfeita visualizacdo do projeto e conter no minimo os seguintes desenhos:
| - Planta do levantamento planialtimétrico do terreno;
Il - Planta contendo as manchas de corte e aterro;

I11- Perfis longitudinais e transversais, quantos que se fizerem necessarios;
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IV- Planta de situacdo final de terraplenagem, com no minimo a indicacao dos platds,

taludes, muros de arrimo e curvas de nivel;

V- Vistas de todos os muros de arrimo, com indicacdo dos locais com alturas

méaximas e minimas e indicagao do seu sistema construtivo;

VI- Outros elementos necessarios para a perfeita compreensao do projeto.

Artigo 76° - O projeto de drenagem devera ser apresentado em escala adequada para

perfeita visualizacdo do projeto e conter no minimo os seguintes desenhos:

| - Planta das areas de contribuicéo;

Il - Planta da situacdo da rede de drenagem com indicacdo das curvas de niveis do
terreno;

I11 - Perfis de todos os trechos da rede de drenagem;

IV- Planta de todas as obras especiais e 6rgaos acessorios da rede de drenagem;

V - Outros elementos necessarios para a perfeita compreensao do projeto.

Parégrafo Unico -Para residéncias unifamiliares a rede de drenagem podera ser

indicada de forma simplificada no projeto de drenagem.

Artigo 77° - Todos 0s memoriais, projetos e documentos previstos nesta secéo,
deverdo estar devidamente assinados pelos responsaveis técnicos e pelos

proprietarios ou compromissarios do imovel.

Secao X

Do auto de concluséo e licenca de uso (Habite-se)

Artigo 78° - Apds sua conclusdo a edificacdo s6 podera ser utilizada com a expedicéo
do Auto de Conclusédo e Licenca de Uso (Habite-se), que devera ser solicitado a

Prefeitura, pelo proprietario ou compromissario.
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Artigo 79° - Para a expedicdo do Habite-se, total ou parcial, devera ser solicitado, em

protocolo préprio com o0s seguintes documentos:

I- Requerimento assinado pelo Proprietéario;

I1- Cdpia atualizada da folha informativa do carné do IPTU;
I11- Copia do Alvara de Construcéo;

IV- Copia do Projeto Aprovado;

V- Declaracdo do Responsavel Técnico de Concluséo da Obra;

VI- Declaracdo do proprietario que ndo houve recolhimento de ISS de méo de obra,

caso contrario, apresentar notas fiscais e guias de recolhimento no municipio;

VII- Apresentacdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros - AVCB ou

Certificado de Licenca do Corpo de Bombeiros -CLCB, quando for o caso.

Paragrafo Unico - So isentos da expedi¢cdo de habite-se os imdveis com mais de
25(vinte e cinco) anos de construcao, podendo ser requerida a Certidao de Isencdo de

Habite-se, nos termos da Lei n° 2644/19, ou outra que a venha substituir.

Artigo 80° - A construcdo devera estar conforme projeto aprovado pela Prefeitura, e

em condi¢Ges de habitabilidade, além dos seguintes requisitos:

| - Remocéo de todas as instalacdes do canteiro de obras, entulhos e sobras de

material;
I1- Paredes internas e externas pintadas ou impermeabilizadas (areas molhadas);
I11 - Instalacdes elétricas e hidraulicas em funcionamento e portas e janelas instaladas;

IV - Passeio do logradouro correspondente ao edificio inteiramente construido,
reconstruido ou reparado, quando for o caso, deixando-o livre de quaisquer

obstaculos que limitem o livre transito de pedestre;
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V -Devera ser mantida area permeavel (terreno natural, brita ou grama) conforme

disposto em projeto aprovado;

VI- A caixa de inspecdo de esgoto devera estar concluida e no momento da vistoria

poderé ser aberta para verificacdo técnica;

VII - Nas construcdes comerciais, industriais e residenciais multi-familiares deverdo
ser demarcadas no piso as vagas de estacionamento, segundo normas técnicas
aplicaveis;

IX - Guarda corpo devidamente instalado, com material resistente e fixo, nos locais

de risco de queda.

Artigo 81° - O auto de conclusdo e licenca de uso podera ser concedido em carater

parcial, desde que as partes concluidas preencham os seguintes requisitos:

| - Tenham condi¢bes de funcionamento como unidades autbnomas e possam ser
utilizadas independentemente da parte restante do conjunto aprovado e, ainda,

apresentem condicdes de seguranca e salubridade para 0s usuarios;

Il - Apresentem os minimos fixados por esta lei quanto as partes essenciais da
edificagéo.

Artigo 82° - Quando se tratar de mais de uma edificacdo dentro do lote, o auto de
concluséo e licenca de uso podera ser concedido a cada uma delas separadamente,

desde que sejam atendidas as exigéncias dos incisos | e 11, do artigo anterior.

Artigo 83°- No caso de expedi¢do do ultimo “Habite-se Parcial” sera emitido o
“Habite-se Total” referente ao projeto aprovado pela Secretaria Municipal de

Desenvolvimento Urbano.

Artigo 84° - O auto de conclusé&o e licenca de uso parcial, nos conjuntos residenciais

multi-familiares, s6 podera ser concedido quando:
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a) as vias e passagens internas estiverem totalmente concluidas de acordo com o

projeto aprovado;

b) as obras de implantacdo de infraestrutura do conjunto, previstas no projeto
aprovado, atenderem as condicdes que garantam acessibilidade, higiene e salubridade

para cada unidade objeto do certificado, bem como a protecédo do solo contra a erosao;

C) as obras, da unidade habitacional, atenderem as disposi¢cdes minimas de critérios
adotados por este Codigo, quanto as instalagbes prediais e a construcdo dos

compartimentos destinados a repouso, instalacdo sanitéria e preparo de alimentos.

Artigo 85° - O auto de concluséo e licenca de uso parcial de um conjunto residencial
multi-familiar vertical s6 podera ser concedido quando, preenchidas as condicdes
expressas nos artigos anteriores, e apresentarem ainda, as instalacdes prediais em
geral em perfeito estado, funcionando todas as partes comuns aos diversos
apartamentos concluidos, assim, como também tenham sido removidos os tapumes e

andaimes.

Artigo 86° - Aplicam-se nas edificagbes comerciais e industriais ou mistas 0s
dispositivos dos artigos anteriores, quanto ao auto de concluséo parcial e licenca de

uso.

Artigo 87° - As diferencas em medidas lineares e de area construida seréo toleradas
em até cinco por cento (5%) para os efeitos dos dispositivos deste Cddigo, no que
tange a expedicdo do Habite-se, desde que ndo ocupem as areas destinadas a recuos

obrigatorios e ndo configurem outro pavimento.

Artigo 88° - Cabera ao Departamento de Tributacdo da Secretaria de Financas a
realizacdo dos célculos do ISS devido pela prestacdo de servicos de construcéo civil

e da emissdo da taxa que corresponde ao Habite-se Parcial ou Total.
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Artigo 89° - Se uma edificacdo for habitada ou ocupada sem ter sido concedido o
auto de conclusdo e a licenca de uso pelo 6rgdo competente da Prefeitura, o
proprietario sofrerd as penalidades previstas em lei.

Artigo 90° - Podera ser solicitada Certiddo de Autenticidade de Habite-se mediante
apresentacdo de requerimento assinado pelo proprietario e copia do documento que
necessita a autenticidade.

Capitulo 1V

Das certiddes

Artigo 91° As certidGes elencadas neste Capitulo serdo expedidas a partir da
apresentacdo dos documentos relacionados abaixo, sendo que a qualquer momento,

documentos adicionais poderéo ser solicitados.

Secao |

Da certidao de uso do solo

Artigo 92° - A Certiddo de Uso do Solo é um documento expedido pela Prefeitura
que informa as atividades permitidas para o imdvel ja construido, ou para o terreno
onde se pretende edificar, e poderd ser solicitada mediante a apresentacdo dos

seguintes documentos:

I-Certidao de Uso do Solo para atividade em imovel construido:

a) Requerimento assinado pelo solicitante;

b) Cdpia atualizada da folha informativa do carné do IPTU ou ITR;
c) Copia do CNAE da atividade pretendida;

d) Copia do Habite-se;
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e) Cépia de CLCB ou do AVCB, quando houver.
Il — Certidao de Uso do Solo para construgdo nova:
a) Requerimento assinado pelo proprietario, compromissario ou representante legal;

b) Cdpia completa e atualizada num prazo de 30(trinta) dias, da matricula do terreno
registrada em Cartorio de Registro de Imoveis da Comarca de Vinhedo;

c) Copia atualizada da folha informativa do carné do IPTU ou ITR;

d) Croqui de localizacdo do imdvel.

Paragrafo 1°- Esta certiddo serd expedida em até 20 (vinte) dias Uteis.

Paragrafo 2° - No caso de pedido de certiddo de uso do solo em imovel construido
localizado em loteamento de acesso controlado ou condominio deverdo ser

apresentados:

a) Documento de autorizacdo emitido pela Associacdo de Moradores referente a

atividade solicitada;

b) Declaracdo do proprietario que o imével ndo serd utilizado para fins néo
residenciais, salvo para fins de correspondéncia da atividade comercial ou de

prestacao de servigos.

Secéo 11

Da certidao de area nao construida

Artigo 93° - A Certiddo de Area N&o Construida é um documento expedido pela
Prefeitura, para fins de instrucdo a Receita Federal, informando se foi iniciada obra
em imdvel, e poderd ser solicitada mediante a apresentacdo dos seguintes

documentos:

I-Requerimento assinado pelo proprietario, compromissario ou representante legal.

I1- Copia atualizada da folha informativa do carné do IPTU ou ITR;
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I11 - Copia completa e atualizada num prazo de 30(trinta) dias, da matricula do
terreno registrada em Cartdrio de Registro de Imoveis da Comarca de Vinhedo;

Paragrafo Unico - Esta certiddo sera expedida em até 20 (vinte) dias Uteis.

Secao 111

Da certiddo de denominacéo de rua

Artigo 94° - A Certiddo de Denominacdo de Rua é um documento expedido pela
Prefeitura informando denominacéo de via publica, e poderé ser solicitada mediante
a apresentacdo dos seguintes documentos:

I- Requerimento assinado pelo proprietario, compromissario ou representante legal;

I1- Copia atualizada da folha informativa do carné do IPTU ou ITR;

I11- Copia completa e atualizada num prazo de 30(trinta) dias, da matricula do terreno

registrada em Cartorio de Registro de Imoveis da Comarca de Vinhedo;

Paragrafo Unico- Esta certidao sera expedida em até 20 (vinte) dias Uteis.

Secao IV

Da certiddo de confirmacéo de endereco

Artigo 95° - A Certiddo de Confirmacao de Endereco é um documento expedido pela
Prefeitura informando o endereco atualizado da propriedade, e podera ser solicitada
mediante a apresentacdo dos seguintes documentos:

I- Requerimento assinado pelo proprietario, compromissario ou representante legal;

I1- Copia atualizada da folha informativa do carné do IPTU ou ITR,;
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I11- Copia completa e atualizada num prazo de 30(trinta) dias, da matricula do terreno
registrada em Cartorio de Registro de Imoveis da Comarca de Vinhedo;

Paragrafo Unico - Esta certiddo sera expedida em até 20(vinte) dias uteis.

Secao VvV

Da certidao de ano a ano

Artigo 96° - A Certiddo de Ano a Ano é um documento expedido pela Prefeitura
certificando o inicio do langcamento da &rea construida no imovel, e poderad ser

solicitada mediante a apresentacdo dos seguintes documentos:
I- Requerimento assinado pelo proprietario, compromissario ou representante legal;
I1- Copia atualizada da folha informativa do carné do IPTU ou ITR;

I11-Copia completa e atualizada num prazo de 30(trinta) dias, da matricula do terreno

registrada em Cartorio de Registro de Imoveis da Comarca de Vinhedo;

Paragrafo Unico- Esta certiddo serd expedida em até 20 (vinte) dias Uteis.

Secao VI

Da certiddo de numero de prédio

Artigo 97° - A Certiddo de Numero de Prédio € um documento expedido pela
Prefeitura certificando o nimero correto do imdvel, e podera ser solicitada mediante
a apresentacao dos seguintes documentos:

I- Requerimento assinado pelo proprietario, compromissario ou representante legal;

I1- Copia atualizada da folha informativa do carné do IPTU;
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I11-Copia completa e atualizada num prazo de 30(trinta) dias, da matricula do terreno
registrada em Cartorio de Registro de Imoveis da Comarca de Vinhedo.

Paragrafo Unico- Esta certiddo sera expedida em até 20 (vinte) dias uteis.

Secao VII

Da certidao de zoneamento

Artigo 98° - A Certiddo de Zoneamento € um documento expedido pela Prefeitura
certificando se o imdvel é urbano ou rural, e podera ser solicitada mediante a
apresentacdo dos seguintes documentos:

I- Requerimento assinado pelo solicitante;
I1- Copia atualizada da folha informativa do carné do IPTU ou ITR;

I11-Copia completa e atualizada num prazo de 30(trinta) dias, da matricula do terreno

registrada em Cartério de Registro de Imoveis da Comarca de Vinhedo.

Paragrafo Unico - Esta certiddo sera expedida em até 20 (vinte) dias Gteis.

Secao VIII

Da certidé@o de confrontacéo

Artigo 99° - A Certiddo de Confrontacdo € um documento expedido pela Prefeitura
certificando os confrontantes do imovel, e podera ser solicitada mediante a

apresentacdo dos seguintes documentos:
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I- Requerimento assinado pelo proprietario, compromissario ou representante legal;
I1- Copia atualizada da folha informativa do carné do IPTU ou ITR;

I11-Copia completa e atualizada num prazo de 30(trinta) dias, da matricula do terreno

registrada em Cartdrio de Registro de Iméveis da Comarca de Vinhedo;

IV- Levantamento planimétrico e memorial descritivo com a assinatura dos demais
confrontantes;

V- Documento de responsabilidade técnica do profissional responsavel pelo
levantamento.

Paragrafo Unico - Esta certiddo sera expedida em até 20(vinte) dias Uteis.

Secéo IX

Da certidao de localizacdo de imovel

Artigo 100° - A Certidao de Localizacdo do Imovel € um documento expedido pela
Prefeitura certificando que o imovel se localiza no Municipio de Louveira, e podera

ser solicitada mediante a apresentacdo dos seguintes documentos:
I- Requerimento assinado pelo proprietario, compromissario ou representante legal;
I1- Cépia atualizada da folha informativa do carné do IPTU ou ITR;

I11-Cdpia completa e atualizada num prazo de 30(trinta) dias, da matricula do terreno

registrada em Cartério de Registro de Imoveis da Comarca de Vinhedo.

IV - Levantamento planialtimétrico e georefererenciado da area em folhas impressas

e em arquivo digital, se necessario.
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Paragrafo 1° - No caso de proximidade de divisas entre municipios, havendo davidas
sobre a localizacdo do imovel, podera ser solicitado ao requerente para que apresente

certiddo de localizacdo emitida pelo IGC ou 6rgdo que a venha substituir.

Paragrafo 2° - A Prefeitura podera solicitar informacdes complementares que
permitam a perfeita identificagdo do imdvel.

Paragrafo 3° - Esta certiddo sera expedida em até 20 (vinte) dias Uteis.

Secéo X

Da Certidao de Infraestrutura de Loteamento

Artigo 101° - A Certidao de Infraestrutura de Loteamento é um documento expedido
pela Prefeitura certificando quais 0s equipamentos publicos existem no loteamento,
onde se localiza o imovel, e poderd ser solicitada mediante a apresentacdo dos

seguintes documentos:
I- Requerimento assinado pelo proprietario, compromissario ou representante legal;
I1- Copia atualizada da folha informativa do carné do IPTU ou ITR,;

I11-Copia completa e atualizada num prazo de 30(trinta) dias, da matricula do terreno

registrada em Cartdrio de Registro de Iméveis da Comarca de Vinhedo;

Paragrafo Unico - Esta certiddo sera expedida em até 20 (vinte) dias Uteis.
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Secao XI

Da certiddo de transformacéo de imével rural para urbano

Artigo 102° - A Certiddo de Transformacdo de Imdvel Rural para Urbano é um
documento expedido pela Prefeitura certificando que houve a mudanga no imovel de

uso rural para urbano, e podera ser solicitada mediante a apresentacdo dos seguintes
documentos:

I- Requerimento assinado pelo proprietario, compromissario ou representante legal;
I1- Copia atualizada da folha informativa do carné do IPTU ou ITR;

I11- Copia completa e atualizada num prazo de 30(trinta) dias, da matricula do terreno

registrada em Cartério de Registro de Imoveis da Comarca de Vinhedo;

Paragrafo Unico - Esta certiddo sera expedida em até 20 (vinte) dias Gteis.

Capitulo V

Das normas técnicas

Secao |

Dos compartimentos

Artigo 103° - Os compartimentos dever&o ter conformacéo e dimensdes adequadas a
funcdo ou atividade a que se destinam, atendidos os minimos estabelecidos abaixo,

desde que ndo previstos em normas especificas:
| - Salas, em habitacGes: 8,00 m2 (oito metros quadrados);

Il - Salas para escritorios, comércio ou servi¢os: 10,00m?2 (dez metros quadrados);
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I11 -Dormitoérios em residéncias unifamiliares:
a) quando se tratar de um unico além da sala 12m2 (doze metros quadrados);
b) quando se tratar de dois: 10,00m?2 (dez metros quadrados) para cada um;

) quando se tratar de trés ou mais: 10,00m?2 (dez metros quadrados) para um deles,
8,00m? (oito metros quadrados) para cada um dos demais, menos um que podera

admitir 6,00m2 (seis metros quadrados);
d) quando se tratar de sala—dormitorio 16,00m?2 (dezesseis metros quadrados);

e) Quartos de vestir, quando conjugados a dormitorios: 4,00m?2 (quatro metros

quadrados);
f) Dormitorios de empregada: 6,00 m2 (seis metros quadrados);
g) Dormitdrios coletivos: 5,00m2 (cinco metros quadrados) por leito;

IV -Dormitérios em habitacdo multi-familiar: minimo de 8m?2 (oito metros

quadrados);
V- Cozinhas: 4,00 m? (quatro metros quadrados);
VI - Compartimentos sanitarios:

a) contendo somente vaso sanitario: 1,20 m2 (um metro e vinte decimetros

quadrados), com dimensdo minima de 1,00 m (um metro);

b) contendo vaso sanitario e lavatorio: 1,50 m2 (um metro e cinguenta decimetros

quadrados), com dimensdo minima de 1,00 m (um metro);

c) contendo vaso sanitario e area para banho, com chuveiro: 2,00 m2 (dois metros

quadrados), com dimensdo minima de 1,00 m (um metro);

d) contendo vaso sanitario, area para banho, com chuveiro e lavatério: 2,50 m2 (dois
metros e cinquenta decimetros quadrados), com dimensdo minima de 1,00 (um

metro);

e) contendo somente chuveiro: 1,20 m2 (um metro e vinte decimetros quadrados),

com dimensdo minima de 1,00 m (um metro);
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f) antecamaras, com ou sem lavatorio: 0,90 m? (noventa decimetros quadrados), com
dimensdo minima de 0,90 m (noventa centimetros);

g) contendo outros tipos ou combinacdes de aparelhos, a area necessaria, segundo

disposicao conveniente a proporcionar a cada um deles, uso comodo;

h) celas, em compartimentos sanitarios coletivos, para chuveiros ou bacias sanitarias:
1,20 m2 (um metro e vinte decimetros quadrados), com dimensdo minima de 1,00 m
(um metro);

i) mictorio tipo calha, de uso coletivo: 0,60 m (sessenta centimetros) em equivaléncia

a um mictorio tipo cuba;

j) separacdo entre mictorio tipo cuba, 0,60 m (sessenta centimetros) de eixo a eixo;

VII- Vestiarios: 6,00 m2 (seis metros quadrados).

Artigo 104° - Os pés-direitos ndo poderdo ser inferiores aos estabelecidos nas normas
especificas para a respectiva edificacdo, sendo que se ndo estiver previsto, deverao

obedecer aos valores a seguir:

| - Nas habitacGes:

a) Salas e dormitorios: 2,70 m (dois metros e setenta centimetros);

b) Garagens: 2,30 m (dois metros e trinta centimetros);

c) nos demais compartimentos: 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros);
I1- Nas edificacOes destinadas a comércio e servicos:

a) em pavimentos térreos: 3,00m (trés metros);

b) em pavimentos superiores: 2,70m (dois metros e setenta centimetros);

c) Garagens: 2,30m (dois metros e trinta centimetros);

I11- Nas escolas:

a) nas salas de aula e anfiteatros: valor médio de 3,00 m (trés metros), admitindo-se

0 minimo em qualquer ponto de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros);
38



b) InstalacBes sanitarias: 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros);
IV- Em locais de trabalho:

a) Industrias, fabricas e grandes oficinas: 4,00m (quatro metros), podendo ser

permitidas reducdes até 3,00 (trés metros) segundo a natureza dos trabalhos;

b) outros locais de trabalho: 3,00 (trés metros) podendo ser permitidas reducdes até

2,70m (Dois metros e setenta centimetros), segundo a atividade desenvolvida;

V- Em salas de espetéaculo, auditérios e outros locais de reunides: 6,00 (seis metros)
podendo ser permitidas reducdes até 4,00 (quatro metros), em locais de area inferior
a 250m2 (duzentos e cinquenta metros quadrados), sendo que nas frisas, camarotes e

galerias podera ser 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros);

VI —em garagens: 2,30m (dois metros e trinta centimetros);

VII- em pordes ou subsolos, os previstos para os fins que se destinarem;

VII1- em corredores e passagens: 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros);

IX- em armazéns, salGes e depdsitos, excetuados os domiciliares: 3,00 (trés metros);

X- em outros compartimentos, os fixados em legislacdes especificas.

Secéo Il

Das condices gerais das edificacOes

Artigo 105° - Toda habitacdo devera dispor, pelo menos, de um dormitério, uma
cozinha, um compartimento para chuveiro, lavatdrio e vaso sanitario e uma area de

servico.

Artigo 106° - As cozinhas terdo pisos e paredes até a altura de 1,50m (um metro e

cinquenta centimetros), no minimo, revestidos de material liso, resistente,
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impermeavel, ndo se comunicando com dormitdrios, ou compartimentos providos de

bacia sanitaria.

Paragrafo Unico - Nas cozinhas, devera ser assegurada ventilagcdo permanente.

Artigo 107° - As residéncias que possuirem um banheiro social completo poder&o ter
outro (s) de uso privativo ao qual sera permitida a comunicacdo direta com o (S)

dormitorio (s).

Artigo 108° - O banheiro devera fazer parte do corpo da residéncia, ndo sendo

permitida sua localizagéo em separado.

Artigo 109° - Os so6tdos, quando destinados a habitacdo, obedecerdo ao pé direito na
parte mais baixa de 2,10m (dois metros e dez centimetros) respeitando-se altura

média de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros).

Paragrafo Unico — No caso de uso para dormitdrio o pé direito sera na média 2,70m

(dois metros e setenta centimetros).

Artigo 110° - Os pordes deverdo obedecer as condi¢Bes que seu uso determinar

observados 0s requisitos seguintes:
| - 0s pisos serdo de material liso e impermeavel;

Il - os revestimentos das paredes internas serdo impermeabilizados até a altura de

0,30m (trinta centimetros) acima do nivel do terreno circundante.

Paragrafo Unico - Os pordes que tiverem pé-direito igual ou superior a 2,30m (dois
metros e trinta centimetros) poderdo ser utilizados para despensas, depdsitos,

garagens, desde que sejam asseguradas as condic¢des de ventilacdo e iluminacao.
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Artigo 111° - Nos compartimentos que contiverem instalages sanitarias agrupadas,
as subdivisdes que formem celas ou boxes terdo a altura maxima de 2,10m (dois
metros e dez centimetros) e manterdo uma distancia até o teto de 0,40m (quarenta

centimetros) no minimo.

Artigo 112° - Os andares acima do solo, tais como: terracos, balcdes, compartimentos
para garagens e outros que ndo forem vedados por paredes externas, deverdo dispor
de guarda-corpo de protecdo contra quedas, com altura minima de 1,10m (um metro

e dez centimetros), a contar do nivel do pavimento.

Artigo 113° - Todos os estabelecimentos comerciais, prédios publicos e industriais,
deverdo garantir acesso para pessoas com deficiéncia e/ou mobilidade reduzida,
segundo normas dispostas neste Cédigo de Obras do Municipio de Louveira, bem
como as recomendacgfes da NBR-9050, das Normas de Adequacéo das Edificacdes a
Pessoa com Deficiéncia, das normas da Associacao Brasileira de Normas Técnicas e
do Estatuto da Pessoa com Deficiéncia- Lei 13146/2015.

Secéo Il

Da iluminacéo e ventilacé@o das edificacbes

Artigo 114° - A iluminacéo e ventilagdo das edificacOes deverao atender o que segue,
respeitadas as legislacbes estaduais e federais, além das normas da ABNT -
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas:

| - lluminac&o e ventilagdo direta: para efeito de insolagéo, iluminacéo e ventilacdo
direta, todo compartimento devera dispor de abertura direta para o espaco interno ou

externo, observado o seguinte:
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a) 0 espaco devera ser a céu aberto, livre e desembaracado de qualquer tipo de

construcdo até o nivel inferior da abertura;

b) ndo serdo consideradas para efeito de iluminacdo e ventilacdo de dormitorios, as
aberturas voltadas para o sul, cujos planos facam angulos menores do que 30° (trinta

graus) com a direcéo leste-oeste;

C) para dormitdrio a altura méxima do peitoril seré igual a 1,20m (um metro e vinte

centimetros);

d) a distancia entre a face inferior da verga de abertura e o piso ndo podera ser inferior

a 1,80m (um metro e oitenta centimetros);

e) excetuam-se os corredores de uso privativo, os de uso coletivo até 10,00m de
comprimento, pogos e sagudes de elevadores, devendo as escadas de uso comum ter

iluminacdo natural direta ou indireta;

f) para efeito de insolagéo e iluminacgédo as dimensdes dos espacos livres, em planta,
serdo contadas entre as projecdes das saliéncias, exceto nas fachadas voltadas para o

quadrante norte.

Artigo 115° - Consideram-se suficientes para insolagéo, iluminacéo e ventilacdo de
quaisquer compartimentos, em prédios de um pavimento e de até 4,00m (quatro

metros) de altura:

| — Espacos livres fechados, com area ndo inferior a 6,00m2 (seis metros quadrados)

e dimensdo minima de 2,00m (dois metros);

Il — Espacos livres abertos nas duas extremidades ou em uma delas (corredores), de
largura ndo inferior a 1,50m (um metro e cinquenta centimetros), quer quando junto
as divisas do lote, quer quando entre corpos edificados no mesmo lote, de altura ndo

superior a 4,00m (quatro metros).

Paragrafo unico - A altura referida neste artigo sera a altura media no plano da

parede voltada para a divisa do lote ou para outro corpo edificado.
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Artigo 116° - Consideram-se suficientes para insolagéo, iluminacdo e ventilacdo de
dormitorios, salas, saldes e locais de trabalho, em prédios de mais de um pavimento
ou altura superior a 4,00m (quatro metros):

| -Os espacos livres fechados, que contenham em plano horizontal, &rea equivalente
a H¥4 (H ao quadrado dividido por quatro), onde H representa a diferenca de nivel
entre o teto do pavimento mais alto e o piso do pavimento mais baixo a ser insolado,

iluminado ou ventilado, permitindo-se o escalonamento;

Il -Os espacgos livres abertos nas duas extremidades ou em uma delas (corredores),
junto as divisas do lote ou entre corpos edificados, de largura maior ou igual a H/6

(H dividido por seis), com o0 minimo de 2,00m (dois metros).

Paragrafo 1° - A dimensdo minima do espaco livre fechado, referido no inciso I, sera
sempre igual ou superior a H/4 (H dividido por quatro) ndo podendo ser inferior a
2,00m (dois metros) e sua area ndo inferior a 10,00m?2 (dez metros quadrados),
podendo ter qualquer forma, desde que nele possa ser inscrito, no plano horizontal

um circulo de didmetro igual a H/4 (H dividido por quatro) ;

Paragrafo 2° - Quando H/6 (H dividido por seis) for superior a 3,00m (trés metros),
a largura excedente deste valor podera ser contada sobre o0 espaco aberto do imovel

vizinho, desde que constitua recuo legal obrigatorio.

Artigo 117° - Para iluminacdo e ventilacdo de cozinhas, copas e despensas seréo

suficientes:
| -Os espacos livres fechados com:

a) 6,00m2 (seis metros quadrados) em prédios de até 3 (trés) pavimentos e altura ndo

superior a 10,00m (dez metros);

b) 6,00m2 (seis metros quadrados) de area mais 2,00m?2 (dois metros quadrados) por
pavimento excedente de trés, com dimensdo minima de 2,00m (dois metros) e relacédo
entre seus lados de 1 para 1,5; em prédios de mais de 3 (trés) pavimentos ou altura

superior a 10,00m (dez metros);
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Il -Espacos livres abertos de largura ndo inferior a:

a) 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) em prédios de 3 (trés) pavimentos ou

10,00m (dez metros) de altura;

b) 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) mais 0,15m (quinze centimetros) por
pavimento excedente de trés, em prédios de mais de 3 (trés) pavimentos.

Artigo 118° - Para ventilagdo de compartimento sanitario, caixas de escada e
corredores com mais de 10,00m (dez metros) de comprimento serd suficiente o
espaco livre fechado com &rea minima de 4,00m2 (quatro metros quadrados) em

prédio de até 4 (quatro) pavimentos.

Paragrafo 1° - Para cada pavimento excedente havera um acréscimo de 1,00m2 (um

metro quadrado) por pavimento.

Paragrafo 2° - A dimensdo minima néo serda inferior a 1,50m (um metro e cinquenta

centimetros) e a relacédo entre seus lados de 1 (um) para 1,5 (um virgula cinco).

Artigo 119° - Em qualquer tipo de edificagdo sera admitida a ventilagdo indireta ou

ventilacdo forcada de compartimentos sanitarios mediante:

| - Ventilacdo indireta através de compartimento contiguo, por meio de duto de secdo
ndo inferior a 0,40m2 (quarenta decimetros quadrados) com dimensdo vertical
minima de 0,40m (quarenta centimetros) e extensdo ndo superior a 4,00m (quatro
metros), devendo os dutos se abrir para o exterior e ter as aberturas teladas e com

dispositivo superior de protecdo contra a penetracdo de aguas de chuva;

Il - Ventilagdo natural por meio de chaminé de tiragem atendendo aos seguintes
requisitos minimos:

a) Secdo transversal dimensionada de forma a que correspondam, no minimo, 6cm2
(seis centimetros quadrados) de secdo, para cada metro de altura da chaming,

devendo, em qualquer caso ser capaz de conter um circulo de 0,60m de didmetro;

b) Ter prolongamento de, pelo menos, um metro acima da cobertura;
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c) Ser provida de abertura inferior, que permita limpeza e dispositivo superior de

protecdo contra a penetracdo de aguas de chuva.

Artigo 120° - A area iluminante dos compartimentos devera corresponder, no

minimo, a:

a) nos locais de trabalho e nos destinados a ensino, leitura e atividades similares: 1/5

(um quinto) da area do piso;

b) nos compartimentos destinados a dormir, estar, cozinhar, comer e em
compartimentos sanitarios: 1/8 (um oitavo) da area do piso, com o0 minimo de 0,60m2

(sessenta decimetros quadrados);

c) nos demais tipos de compartimentos: 1/10 (um décimo) da area do piso, com 0

minimo de 0,60m2 (sessenta decimetros quadrados).

Artigo 121° - A é&rea de ventilacdo natural deverd ser em qualquer caso de, no

minimo, a metade da superficie de iluminacédo natural.

Artigo 122° - Nao serdo considerados insolados ou iluminados os compartimentos
cuja profundidade a partir da abertura iluminante for maior que trés vezes seu pé
direito, incluida na profundidade a projecdo das saliéncias, alpendres ou outras

coberturas.

Artigo 123° - Em casos especiais podera ser aceito ventilacdo e iluminacao artificiais,
em substituicdo as naturais, desde que comprovada sua necessidade e atendidas as

normas da Associacao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT.
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Secao IV

Dos banheiros, lavabos e instalagdes sanitarias

Artigo 124° - Os banheiros, lavabos e instalac6es sanitarias que tiverem comunicacgao
direta com compartimentos ou espacos de uso comum ou coletivo serdo providos de
antecamara que impecam o devassamento de seu interior, cuja menor dimens&o sera

igual a 0,90m (noventa centimetros), com ventilacdo independente.

Artigo 125° - As instalacGes sanitérias, quando ndo estiverem localizadas no mesmo
andar do compartimento a que deverao servir, ficardo situadas pelo menos em andar
imediatamente inferior ou superior, devendo o pavimento térreo ser obrigatoriamente

servido.

Artigo 126° - O calculo das instalacdes sanitarias obrigatorias, conforme for fixado
nas tabelas proprias para cada destinacdo, levara em conta a area total dos andares

atendidos pelo conjunto de sanitarios.

Paragrafo 1° - Nas edificacdes constituidas por unidades autbnomas, como
escritorios e estabelecimentos comerciais, as instalaces sanitarias serdo separadas
por sexos, considerando duas unidades para cada 300,00m? (trezentos metros

quadrados) de salas.

Paragrafo 2° - Para areas iguais ou maiores que 300,00m? (trezentos metros
quadrados) e até 600,00m2 (seiscentos metros quadrados), serdo exigidos dois

sanitarios para cada sexo e assim sucessivamente.

Paragrafo 3° - Se as unidades autbnomas tiverem sanitarios privativos, sera sempre

exigido o minimo de dois sanitarios por unidade.

Paragrafo 4° - As unidades autbnomas com menos de 35,00m2 (trinta e cinco metros
quadrados) de area construida ou as constituidas por conjuntos de salas de até
50,00m? (cinquenta metros quadrados) cada, poderdo ser servidas por apenas um

sanitario, desde que, no conjunto existam sanitarios de uso publico.
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Paragrafo 5° - As disposicOes deste artigo ndo se aplicam aos "shopping centers"” e
centros de convencgdes, para 0s quais as instalacbes sanitarias observardo o

dimensionamento das legislagdes estaduais e federais.

Artigo 127° - Nas edificacOes cuja atividade seja a prestacédo de servicos ao publico,
tera pelo menos uma instalacdo sanitaria para atender aos deficientes fisicos no

pavimento que permita 0 acesso a essas pessoas.

Artigo 128° - O percurso maximo de qualquer ponto da edificacdo até uma instalagédo

sanitaria ndo podera ser superior a 50,00m (cinquenta metros).

Artigo 129° - Quando o numero minimo obrigatorio para edificacdo for igual ou
superior a dois vasos sanitarios e dois lavatorios, sua instalagdo devera ser distribuida

em compartimentos separados para 0s dois sexos.

Paragrafo Unico - A mesma exigéncia de separacdo prevalecerd para chuveiros,

quando a instalacédo de dois ou mais for obrigatdria pelo Cédigo Sanitario Estadual.

Artigo 130° - Nas edificagdes comerciais, industriais e de prestacdo de servicos
constituidas de unidades autdbnomas, os vestiarios deverdo ser distribuidos pelas
respectivas unidades, desde que se situem no mesmo imdvel e observe a
proporcionalidade pelos pavimentos, a distribuicdo para os dois sexos e as
quantidades fixadas no artigo proprio.

Artigo 131° Todos os banheiros destinados ao publico, localizados em prédios
publicos ou privados, que forem construidos a partir da data da publicacdo da Lei
Federal n°® 13.647 de 09 de abril de 2018, deverdo conter equipamentos mecanicos ou

eletrénicos para evitar o desperdicio de agua.
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Secao VvV

Da lotagéo das edificagoes

Artigo 132° - Para o fim de proporcionar saida ou escoamento adequados numa
edificacdo, a lotacdo sera dimensionada em funcéo da populacdo da edificacédo, sendo
utilizado o célculo da populacdo definido pela Instrucdo Técnica n® 11, do
Regulamento de Seguranca Contra Incéndio das Edificacbes e Areas de Risco do

Estado de Séo Paulo ou equivalente que venha a substitui-la.

Secao VI

Das escadas

Artigo 133° - As escadas ndo poderdo ter dimensdes inferiores aos valores
estabelecidos nas normas especificas para as respectivas edificacGes de que fazem

parte.

Artigo 134° - Quando néo previstas nas normas, deverdo ser observados 0s seguintes

valores:
| - degraus: com piso (p) e espelho (e) atendendo o seguinte:
a) a relacdo (2e + p) deve variar entre 0,60m (minimo) e 0,65m (Maximo);

b) piso (p): minimo de 0,28m (vinte e oito centimetros) e 0 maximo de 0,32m (trinta

e dois centimetros);

c) espelho (e): minimo de 0,16m (dezesseis centimetros) e 0 maximo de 0,18m

(dezoito centimetros).

Il —larguras:
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a) quando de uso comum ou coletivo: 1,20m (um metro e vinte centimetros);

b) quando de uso restrito podera ser admitido reducdo até 0,90m (noventa

centimetros);

c) quando, no caso especial de jiraus, torres, adegas e situagdes similares: 0,60m
(sessenta centimetros).

Artigo 135° - Tratando-se de acesso Unico entre os pavimentos, a escada helicoidal
ou em caracol terd raio com largura minima 0,70m (setenta centimetros), altura
minima de 2,15 metros entre os degraus e o teto ou 0s degraus superiores, sendo que
os espelhos e pisos dos degraus deverdo respeitar o disposto no artigo anterior.

Artigo 136° - Todo edificio com quatro ou mais pavimentos devera ser dotado de

escada de seguranca, conforme normas do Corpo de Bombeiros.

Secéo VII

Das rampas

Artigo 137° - As rampas, quando empregadas em substituicdo a escadas, deveréo
atender as mesmas normas de dimensionamento, classificacdo e localizagdo,
resisténcia e protecdo, iluminacdo e ventilacdo referentes aquelas, bem como as
normativas da NBR — 9050 - acessibilidades a edificacGes, mobiliario, espacos e
equipamentos urbanos, ou equivalente que venha a substitui-la, além das seguintes

disposicdes:
| - declividade maxima de 8,33% (oito virgula trinta e trés por cento);

Il - pisos com revestimentos antiderrapantes, quando a rampa tiver inclinacéo igual

ou superior a 6% (seis por cento).
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Paragrafo unico: No caso de reformas as rampas poderdo ter declividade de até

12,5% (doze e meio por cento).

Artigo 138° - Os supermercados, centros de compras, lojas de departamentos,
conjuntos residenciais multi-familiares ou edificagdes de uso semelhante, bem como
locais de reunides e edificacGes cuja atividade seja a prestacéo de servicos ao publico,
deverdo ser, obrigatoriamente, dotados de rampas para acesso de pessoas com

deficiéncia, obedecidas as disposi¢bes do artigo anterior.

Secao VIII

Dos corredores e saidas

Artigo 139° - As passagens e corredores, bem como as respectivas portas que
correspondem as saidas das escadas ou rampas para o exterior da edificacdo, ndo
poderdo ter dimensdes inferiores as exigidas no Regulamento de Seguranca contra
Incéndio das Edificactes e Areas de Risco do Estado de Sdo Paulo, ou equivalente

que venha a substitui-lo.

Artigo 140° - A largura minima das passagens ou corredores de uso coletivo sera de

1,20m (um metro e vinte centimetros).

Artigo 141° - A largura minima das passagens ou corredores de uso privativo sera de

0,90m (noventa centimetros).

Artigo 142° - Os espacos de acesso ou circulacdo fronteirigos as portas de até 2 (dois)
elevadores, em qualquer andar, deveréo ter dimensdo ndo inferior a 1,50m (um metro

e cinquenta centimetros) medido perpendicularmente ao plano onde se situam as
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portas, acrescida de 20cm (vinte centimetros) para o numero de elevadores
excedentes.

Secao IX

Das ediculas

Artigo 143° - As ediculas deverdo obedecer as disposi¢cOes estabelecidas na Lei de

Uso, Ocupacéo e Parcelamento do Solo, ou outra que venha sucede-la.

Secdo X

Dos muros de fechamento dos terrenos edificados ou vagos

Artigo 144° - Para os terrenos edificados sera obrigatdria a construcdo de muros de

fechamento em suas divisas.

Artigo 145° - Os muros terdo a altura seguinte:

| - 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) no maximo, acima do passeio, quando

junto ao alinhamento frontal;

I1-1,80m (um metro e oitenta centimetros) metros, no minimo, e 3,00m (trés metros)
no maximo, quando junto as demais divisas, medidos a partir do nivel em que se
situarem, excetuados os muros de arrimo que terdo altura compativel com o desnivel

do terreno.

Paragrafo 1° - Para os muros de arrimo isolados no terreno com altura superior a

1,00m (um metro) é obrigatoria a apresentacdo de croqui para emissdo de Alvard,
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exceto nos casos de muros de arrimo integrados a edificacdo que deverdo ser

incluidos no projeto arquiteténico;

Paragrafo 2° - Em todos o0s casos deverd ser apresentado documento de

responsabilidade técnica.

Artigo 146° - Para os terrenos ndo edificados, com frente para via ou logradouro
publico pavimentado ou dotado de guias e sarjetas, sera obrigatoria a construcao de
muros de fechamento em alvenaria ou placas de concreto no alinhamento, com altura

minima de 0,80m (oitenta centimetros).

Paragrafo 1° - A Prefeitura podera dispensar a construcdo de muro de fechamento
em imoveis com alvara de construcdo em vigor, desde que o inicio das obras se dé

em até 90 (noventa) dias, a contar do despacho de aprovacéo de projeto;

Paragrafo 2° - O prazo previsto no paragrafo anterior podera ser prorrogado por igual

periodo, a critério da Prefeitura.

Artigo 147° - A Prefeitura notificard os proprietarios dos imoveis para construcdo

dos muros em questdo, para executar no prazo de 90 (noventa) dias.

Paragrafo 1° - Fica a Prefeitura autorizada a prorrogar o prazo descrito no caput deste

artigo, por igual periodo, desde que as obras estejam em execucao.

Paragrafo 2° - N&o respeitados os preceitos e o prazos definidos nos artigos
anteriores, pelo proprietario da area de terreno, a Prefeitura aplicard as penalidades

previstas neste Cddigo e regulamentadas por Ato Normativo.

Artigo 148° - Findo o prazo e ndo efetuada a construcdo do muro pelo proprietério
da area de terreno, a Prefeitura podera efetua-lo, cobrando do proprietério, o custo
total da obra, a vista e sem desconto, e sem prejuizo das penalidades citadas no artigo

anterior.
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Artigo 149° - O custo dos servicos na construcdo do muro devera ser calculado, pago

e, na hipdtese da sua inocorréncia, inscrito na Divida Pablica Municipal.

Secao XI

Da construcéo de passeios e conservagao dos terrenos

Artigo 150° - Todos os proprietarios de imoveis localizados em area urbana do
Municipio de Louveira, em vias que possuam guias, sarjetas, pavimentacdo,
calcamento com paralelepipedos ou bloquetes, e redes de agua, ficam obrigados a

construcao e conservacao dos passeios.

Paragrafo Unico: Para os fins do disposto neste artigo, consideram-se inexistentes

0S passeios se:

a) construidos ou reconstruidos em desacordo com as especificacBes técnicas ou

regulamentares;

b) 0 mau estado de conservacdo exceder a 1/5 (um quinto) de sua area total ou, caso
inferior a esta parcela, os consertos prejudicarem o aspecto estético ou harménico do

conjunto.

Artigo 151 - Na auséncia de outra determinacdo 0s passeios serdo construidos em
concreto simples, sarrafeado, ou material antiderrapante, sendo que a Prefeitura

podera fornecer especificacdes técnicas quanto a sua execucao.

Paragrafo Unico — Aplicam-se aos passeios, no que diz respeito as exigéncias, prazos
e dispensas, as disposi¢Oes de imoveis com alvara de construgdo em vigor, sem obras

iniciadas.

Artigo 152° - A Prefeitura notificara os proprietarios das areas de terreno em questdo,
para execucao no prazo de 90 (noventa) dias.
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Paragrafo Unico - Fica a Prefeitura autorizada a prorrogar o prazo descrito no caput

deste artigo, por igual periodo, desde que as obras estejam em execucéo.

Artigo 153° - Né&o respeitados o preceito e o prazo definidos no caput do artigo
anterior, pelo proprietario da area de terreno, a Prefeitura aplicara as penalidades
previstas neste Codigo e regulamentadas por ato normativo.

Artigo 154° - Findo o prazo e nédo efetuada a construcdo do passeio pelo proprietario
da area de terreno, a Prefeitura podera efetua-la, cobrando do proprietario, o custo
total da obra, a vista e sem desconto, e sem prejuizo das penalidades citadas no artigo

anterior.

Artigo 155° - O custo dos servi¢os na construcdo do passeio devera ser calculado,

pago e, na hipotese da sua inocorréncia, inscrito na Divida Pdblica Municipal.

Artigo 156° - Os proprietarios de imoveis ndo edificados, lindeiros a vias e

logradouros publicos, sdo obrigados a manté-los limpos, capinados e drenados.

Artigo 157° - S8o responsaveis pelas obras e servigos tratados neste capitulo:
1) O proprietario, o titular do dominio ou compromissario do imoével;

I1) A concessionaria de servigo publico, se a necessidade de obras e servigos resultar

em danos em passeios ou muros;

[11) o Municipio, em préprio de seu dominio ou guarda, ou no caso de danos, aos

passeios ou muros, ocasionados por obras ou servi¢os publicos.

Paragrafo anico- Os proprios dos governos Federal, Estadual e Municipal, bem
como as entidades estatais, ficam submetidas as exigéncias desta lei, celebrados, se

necessario, convénios para o seu cumprimento.
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Artigo 158° - Em postos de revenda de combustiveis, ou outros estabelecimentos,
onde houver o rebaixamento de guia em grandes extensdes, deverd o proprietario
demarcar com uma faixa de 20cm (vinte centimetros) por toda a extensdo da testada

do imovel, na cor amarela (seguranca), o espaco reservado para o0 passeio publico.

Artigo 159° - Em determinados trechos da testada dos imoveis a que se refere o artigo
anterior poderao ser instaladas floreiras, desde que seja respeitado o espaco reservado

ao passeio publico.

Secao XIlI

Do canteiro de obras e protecéo ao entorno da obra

Artigo 160° - O Canteiro de Obras compreende a area destinada a execucgdo e
desenvolvimento das obras, servicos complementares, implantacdo de instalag6es
temporarias necessarias a sua execucao tais como escritério de campo, depositos,

instalacOes sanitarias, estandes de vendas e outros.

Artigo 161° - O Canteiro de Obras deverd contar com instalacGes sanitarias para

atender os trabalhadores da obra.

Artigo 162° - Durante a Execucdo das Obras sera obrigatéria a manutencdo do
passeio desobstruido e em perfeitas condicbes, sendo vedada sua utilizagdo, ainda
que temporaria, como canteiro de obras ou para carga e descarga de materiais de

construcéo, salvo no lado interior dos tapumes que avangarem no logradouro.
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Artigo 163° - O Canteiro de Obras ndo podera prejudicar a arborizacdo da rua, a
iluminacdo publica, a visibilidade de placas, avisos ou sinais de transito e outras
instalacdes de interesse publico.

Artigo 164° - Para todas as construcdes, exceto as residéncias unifamiliares, sera
obrigatorio o fechamento no alinhamento, do canteiro de obras, por alvenaria ou

tapume com altura minima de 2,20 m (dois metros e vinte centimetros).

Artigo 165° - Durante o desenvolvimento de servicos de fachada nas obras situadas
no alinhamento ou dele afastadas até 1,20 m (um metro e vinte centimetros) sera
obrigatorio, mediante autorizacao da Prefeitura, o avango do tapume sobre o passeio

até, no maximo, metade de sua largura, de forma a proteger o pedestre.

Artigo 166° - Quando a largura livre do passeio resultar inferior a 0,90 m (noventa
centimetros) e se tratar de obra em logradouro sujeito a intenso trafego de veiculos,
mediante autorizacdo da Prefeitura, em carater excepcional, o transito de pedestres

sera desviado para parte a ser protegida no leito carrogavel.

Paragrafo Unico - Nas construcGes com mais de 2 (dois) pavimentos a partir do nivel
do passeio, executadas no alinhamento do logradouro, é obrigatéria a construcédo de

galerias sobre o passeio, com altura interna livre de no minimo 3,00m (trés metros).

Artigo 167° - Em caso de necessidade de realizacdo de servigos sobre o passeio,
deveréa ser executada galeria na via publica, devendo neste caso ser sinalizada em toda
sua extensdo, por meio de sinais de alerta aos motoristas nos 2 (dois) extremos e

iluminagéo durante a noite.

Artigo 168° - As bordas da cobertura da galeria devem possuir tapumes fechados
com altura minima de 1,00m (um metro), com inclinacdo de aproximadamente 45°

(quarenta e cinco graus) e telas de protecdo na fachada
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Artigo 169° - As galerias devem ser mantidas sem sobrecargas que prejudiguem a
estabilidade de suas estruturas.

Artigo 170° - Existindo risco de queda de materiais nas edificacdes vizinhas, estas
devem ser protegidas.

Artigo 171° - Em se tratando de prédio construido no alinhamento do terreno, a obra

deve ser protegida, em toda a sua extensdo, com fechamento por meio de tela.

Artigo 172° - Nas edificagdes com mais de 4(quatro) pavimentos ou altura
equivalente, deverdo ser instaladas plataformas e telas de protecdo, ou similares,
conforme estabelecido na NR 18 — Norma Regulamentadora 18, do Ministério do

Trabalho e Emprego, e alterag0es.

Artigo 173° - E permitida a utilizacio de "cagcambas", desde que ndo obstruam o
passeio publico, e sejam observadas as normas de utilizacdo relativas ao horario e
local, que serdo regulamentadas por Decreto Municipal, no prazo de 180 dias da

aprovacao desta lei.

Secao X111

Das instalacdes gerais

Artigo 174° - As instalacdes e os equipamentos das edificacbes serdo projetados,
calculados e executados, tendo em vista a seguranca, higiene, a economia e o conforto

dos usuarios, de acordo com as normas técnicas oficiais.
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Artigo 175° - Serd obrigatoria a instalacdo para servigos de correio, dgua e esgoto,
luz, forca, telefone, gas e outros ndo previstos e que se tornem necessarios,

observadas as normas técnicas oficiais, nos termos dispostos no artigo anterior.

Artigo 176° - Todo tanque subterraneo de armazenamento de liquido combustivel,
quando desativado, sera removido, ou preenchido integralmente com areia, tendo seu

acesso lacrado com concreto.

Artigo 177° - No caso dos equipamentos ja existentes e desativados, 0s responsaveis
terdo prazo de 60 (sessenta) dias, a partir do inicio de vigéncia desta lei

complementar, para adocao da providéncia ora instituida.

Secéo X1V

Dos elevadores

Artigo 178° - Devera ser obrigatoriamente servida por elevador de passageiros, a
edificacdo que tiver o piso do ultimo pavimento situado a altura (h) superior a 10,00m
(dez metros) do nivel da soleira do andar térreo, qualquer que seja a posi¢éo deste em
relacdo ao nivel do logradouro, e ainda que usado para garagens, saldes de festas ou
"playground”, sendo que esse elevador devera servir obrigatoriamente a esses

ambientes.

Artigo 179° - As edificacOes cuja altura (h) seja superior a 23,00m (vinte e trés
metros) ou que tenham mais de 8 (oito) pavimentos deverdo terno minimo 2 (dois)

elevadores;
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Artigo 180° - Deverdo ser observadas as disposicdes da Lei de Uso, Ocupacéo e
Parcelamento do Solo do Municipio, no que se refere as exigéncias de instalagdo de

elevadores nas edificagdes, prevalecendo as normas mais restritivas.

Artigo 181° - Com a finalidade de assegurar 0 uso por pessoas com deficiéncia, o

unico elevador ou, pelo menos, um dos elevadores devera:
| - estar situado em local a eles acessivel;

Il - estar situado em nivel com o pavimento a que servir ou estar interligado ao mesmo

por rampa;

I11 - possuir dimensdes internas minimas de 1,10m (um metro e dez centimetros) por
1,40m (um metro e quarenta centimetros) e porta com véo-livre de 0,80m (oitenta

centimetros);

IV - servir ao estacionamento em que haja previsdo de vagas para pessoas com

deficiéncia.

Secéao XV

Dos espacos de estacionamento

Artigo 182° - Os espacos de estacionamento ou as garagens coletivas e 0s espacos de
carga e descarga, bem como seus respectivos acessos, deverdo, obrigatoriamente,
garantir que a movimentacao de pessoas ocorra separada e protegida da circulacao de

veiculos.

Artigo 183° - Os acessos de veiculos ndo poderdo ser feitos diretamente nas esquinas,
ou seja, pela curva de concordancia das vias confluentes, devendo respeitar um

afastamento minimo de 5,00m (cinco metros).
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Artigo 184° - Em qualquer testada de imével que houver acesso de veiculos, a guia
podera ser rebaixada na extensdo méaxima equivalente a 2/3 (dois tercos) desta
testada.

Artigo 185° - As vagas de estacionamento poderédo ser alocadas sobre as faixas de

recuo.

Artigo 186° - As rampas longitudinais de acesso para veiculos de passeio e utilitarios

deverdo apresentar declividade maxima de 20% (vinte por cento).

Artigo 187° - Para caminhdes e 6nibus as rampas longitudinais deverdo apresentar

declividade maxima de 12% (doze por cento).

Artigo 188° - A guantidade e dimens@es das vagas para estacionamento de veiculos
serdo aquelas estabelecidas pela Lei de Uso, Ocupacéo e Parcelamento do Solo de

acordo com 0s usos, categorias e porte das edificagoes.

Artigo 189° - Deverdo ser previstas vagas para pessoas com deficiéncia e mobilidade
reduzida, conforme Lei de Uso, Ocupacdo e Parcelamento do Solo e legislagGes

especificas.

Artigo 190° - Todas as vagas deverdo ser demarcadas em projeto.
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Secdo XVI

Das obras complementares das edificacfes

Artigo 191° - As obras complementares, como decorréncia ou parte da edificagéo,

compreendem, dentre outros similares, as seguintes:
| - abrigos e cabines;

Il - pergolados;

Il — portarias, guaritas e abrigos para guarda;

IV - piscina, caixa d’4dgua e casas de maquinas;

V - lareiras;

VI - chaminés e torres;

VII - coberturas para tanques e pequenos telheiros;
VIII - toldos e vitrines;

IX - marquises;

X - mezaninos;

Xl - sotdos;

XII - beiral;

XIII - sacadas e avangos da laje de cobertura;

X1V — abrigos de lixo;

XV- abrigos para veiculos.

Artigo 192° - As obras de que trata o artigo anterior deverdo obedecer as disposictes
deste Capitulo, ainda que os casos devidamente justificaveis apresentem-se

isoladamente, sem constituir complemento da edificacéo.
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Artigo 193° - As marquises, mezaninos, sotdos, beiral, sacadas e avancos da laje de

cobertura, como obras complementares, obedecerdo as seguintes condi¢oes:

| — marquises: quando empregadas para a protecdo de acesso principal de uma
edificacdo, forem engastadas na edificacdo e ndo tiverem colunas de apoio na parte
que avanca sobre o recuo frontal obrigatério terdo sua largura limitada a 50%
(cinquenta por cento) do recuo proposto com pe-direito minimo de 2,50m (dois

metros e cinguenta centimetros).

Il — mezanino: assim considerado todo o compartimento, sobre um ambiente, aberto

pelo menos em um dos lados e voltado diretamente para esse:

a) ocupacao permitida:

1 - a ocupacdo sera limitada em 50% (cinquenta por cento) da sua area.
b) pés-direitos minimos:

1 - para uso residencial e comercial: pavimento inferior igual a 2,70m (dois metros e
setenta centimetros) e para o pavimento superior igual a 2,50m (dois metros e

cinguenta centimetros);

2 - para uso industrial e depdsito: pavimento inferior igual a 3,00m (trés metros) e

para o pavimento superior igual a 2,70m (dois metros e setenta centimetros).

I11 —s6tdo: assim considerado o espaco entre a cobertura e a laje do Gltimo pavimento,

ndo ter4 comunicacdo direta com 0s pavimentos nem serd destinada a habitagéo;

IV — beiral: sera considerado como &rea construida, quando sua projecdo ultrapassar

a 1,00m (um metro) do alinhamento do prédio;

V — sacadas e avanco da laje de cobertura: ndo serdo considerados como area

construida quando:
a) tiverem projecdo maxima de 1,00m (um metro), a partir do alinhamento do prédio;

b) tiverem no minimo 3 (trés) lados abertos, a partir de 1,10m (um metro e dez

centimetros) da cota do piso;

c) tiverem uma ocupac¢do maxima de 1/3 (um terco) da fachada do pavimento;
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d) néo tiverem colunas de sustentacao;

e) quando situados a uma altura minima de 3,00m (trés metros) do piso do pavimento
térreo, para o uso comercial e industrial e 2,70m (dois metros e setenta centimetros)

para uso residencial.

Artigo 194° - As obras complementares referentes a pergolados, piscina, caixa
d"agua, casa de méaquinas, toldos e vitrines, sétdos, beiral, sacadas e avangos da laje
de cobertura, ndo serdo consideradas para efeito de calculo de taxa de ocupacéo e do
coeficiente de aproveitamento do lote, quando dentro dos limites fixados nos

capitulos correspondentes.

Artigo 195° - Para construcdo de piscinas observar-se-a a NBR n° 10.339, da
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT, bem como quaisquer
normatizacGes posteriores emitidas pelo referido 6rgédo, que alterem, suplementem ou
atualizem a referida norma em parte ou no todo, de modo a garantir-se a observancia
dos parametros de seguranca estabelecidos para a construcdo e manutencdo de

sistemas de circulacdo e tratamento de 4gua de piscinas.

Artigo 196° - As piscinas e caixas d'agua deverdo ter estrutura apta para resistir a
pressdo da agua que incide sobre as paredes e o fundo, bem como do terreno

circundante, quando enterradas.

Artigo 197° - Os abrigos para veiculos deverdo obedecer as seguintes condicdes:
| - terdo pé-direito minimo de 2,30m (dois metros e trinta centimetros);

Il — Ter sistema de ventilacdo natural permanente, com no minimo 5% (cinco por

cento) da area de piso.
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Artigo 198° - Os abrigos para medidores, bem como as cabines de forca ou outros
com fins similares, deverdo observar estritamente os limites e exigéncias

estabelecidas pelas normas técnicas oficiais.

Paragrafo Unico - Os abrigos para medidores poderdo ocupar as faixas decorrentes

dos recuos minimos das divisas e do alinhamento.

Artigo 199° - Os pergolados, quando situados sobre coberturas necessarias a
insolacdo, ventilacdo e iluminacdo dos compartimentos, ou para que sua projecdo ndo
seja incluida na taxa de ocupagdo maxima do lote e possam ser executadas sobre as
faixas decorrentes dos recuos minimos obrigatorios, exceto os frontais, deverdo

obedecer aos seguintes requisitos:

| - terdo parte vazada, uniformemente distribuida por m2 (metro quadrado),
correspondente a 50% (cinguenta por cento), no minimo, de area de sua projecédo

horizontal;

Il - as partes vazadas ndo poderao ter nenhuma dimenséo inferior a duas vezes a altura

da nervura.

Paragrafo unico - Os pergolados que ndo atenderem ao disposto neste artigo serdo
considerados, para efeito de observancia de recuo, taxa de ocupacao e iluminacéo das

aberturas, como marquises ou areas cobertas.

Artigo 200° - As portarias, guaritas e abrigos para guarda, quando justificadas pela
categoria da edificacdo, poderdo ser localizadas nas faixas de recuo minimos

obrigatorios, desde que observem 0s seguintes requisitos:
| - qualquer de suas dimensdes ndo podera ser superior a 9,00m (nove metros);

Il - terdo &rea maxima de projecdo de 30,00m2 (trinta metros quadrados);
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Il - poderdo dispor de instalacdo sanitaria de uso privativo, com area minima de
1,50m2 (um metro e cinguenta centimetros quadrados) e que serd considerado no

calculo da area referida no item anterior.

Paragrafo Unico - As portarias, guaritas e abrigos para guarda serdo consideradas de
uso ndo permanente, para os efeitos de aplicacéo do artigo 44, paragrafo 1°, da Lei de

Uso, Ocupacéo e Parcelamento do Solo, podendo ocupar os recuos frontais.

Artigo 201° - As chaminés das lareiras deverdo elevar-se, pelo menos, 1,00m (um

metro) acima da cobertura da parte da edificagdo onde estiverem situadas.

Artigo 202° - As lareiras e suas chaminés deverdo guardar o afastamento minimo de

1,50m (um metro e cinquenta centimetros) das divisas do lote.

Artigo 203° - Nenhuma das partes de toldos podera ficar a menos de 2,10m (dois

metros e dez centimetros) de altura em relacdo ao piso externo.

Artigo 204° - Para ndo serem incluidos na taxa de ocupacdo do lote ou poderem
utilizar os recuos minimos obrigatorios do alinhamento e das divisas do lote, os toldos

deverdo, ainda, obedecer as seguintes exigéncias:
| - ter dispositivos que permitam o seu encolhimento ou retracéo;

Il - quando abertos, poderdo avancar, no maximo, até a metade do recuo obrigatorio

da divisa do lado considerado;

I11 - deverdo ser engastados na edificacdo, ndo podendo haver elementos estruturais

de apoio na parte que avanca sobre o recuo;

IV - quando recolhidos ou retraidos, ndo deverdo apresentar saliéncias superiores a

0,40m (quarenta centimetros) sobre a linha de recuo obrigatorio.
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Paragrafo unico - Sendo a construcdo no alinhamento, o toldo devera obedecer ao

recuo de 0,50m (cinquenta centimetros) em relacdo ao meio-fio.

Artigo 205° - As vitrines, quando justapostas a parede ou elementos estruturais da
edificacdo, ndo deverdo apresentar saliéncias sobre a linha do recuo minimo

obrigatorio do alinhamento ou das divisas do lote.

Artigo 206° - As edificagbes residenciais multi-familiares, condominios ou
loteamentos fechados e as edificacbes comercias, industriais e de servigos de grande
porte, deverao ser dotadas de abrigo destinado ao armazenamento temporario de lixo,
localizado no interior do lote e com acesso direto a via publica, respeitando-se o que

segue:

Paragrafo 1° - O abrigo devera ser em local fechado, ventilado, impermeabilizado e

protegido contra intempéries e com instalacao de ralo interligado a rede de esgoto.

Paragrafo 2° - O abrigo devera ser dimensionado para acumular para o periodo
compreendido entre uma coleta e outra, todo o volume de lixo proveniente da

edificagéo.

Paragrafo 3° - O lixo devera ser acondicionado considerando-se a separacao entre
materiais reciclaveis, lixo organico e outros materiais que sejam recolhidos por

servico especifico, considerando-se as normas técnicas aplicaveis.

Secao XVII

Do escoamento e armazenamento de aguas pluviais

Artigo 207° - Nao sera permitido o despejo de aguas pluviais nas redes de esgotos

sanitarios.
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Artigo 208° - Nao sera permitido o despejo de aguas pluviais ou servidas, inclusive
aquelas provenientes do funcionamento de equipamentos, sobre as calcadas e 0s
imoveis vizinhos, devendo as mesmas serem conduzidas por canalizacdo sob o

passeio ao sistema coletor proprio.

Paragrafo 1° - As aguas pluviais das coberturas e outros elementos da edificacédo
deverdo escoar dentro dos limites do imdvel, ndo sendo permitido o desaguamento

diretamente sobre os lotes vizinhos ou logradouros.

Paragrafo 2° - O proprietario do terreno inferior é obrigado a receber as aguas que
correm naturalmente do superior, ndo podendo realizar obras que embaracem o seu

fluxo.

Paragrafo 3° - As redes de esgoto deverdo, em qualquer caso, obedecer as diretrizes

do 6rgdo responsavel pelo saneamento no municipio.

Artigo 209° - As instalacdes prediais de aguas pluviais deverdo garantir niveis
aceitaveis de funcionalidade, seguranca, higiene, conforto, durabilidade e economia,

atendendo as normas da ABNT — Associacao Brasileira de normas Técnicas.

Paragrafo Unico - O aproveitamento de dgua de chuva de coberturas para fins ndo
potaveis devera obedecer as especificacdes técnicas da NBR15527 da Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas.

Secao XVIII

Das instalacdes prediais de agua e esgoto

Artigo 210° - Todo prédio devera ser abastecido de agua potavel em quantidade
suficiente ao fim que a se destina, dotado de dispositivos e instalacbes adequados

destinados a receber e a conduzir os despejos.
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Artigo 211° - Onde houver redes publicas de 4gua ou de esgotos, em condicbes de
atendimento, as edificacbes novas ou ja existentes serdo obrigatoriamente a elas
ligadas e por elas respectivamente abastecidas ou esgotadas.

Artigo 212° - E vedada a interligacdo de instalacbes prediais internas entre prédios

situados em lotes distintos.

Artigo 213° - Sempre que 0 abastecimento de agua nao puder ser feito com
continuidade e sempre que o for necessario para o bom funcionamento das instalacfes

prediais, sera obrigatdria a existéncia de reservatorios prediais.

Artigo 214°- A capacidade minima dos reservatorios prediais, adicional a exigida
para combate a incéndios, sera calculada segundo os critérios fixados nas Instrugdes
Técnicas do Corpo de Bombeiros e na ABNT — Associacdo Brasileira de Normas

Técnicas.

Artigo 215° - S8o obrigatdrias a limpeza e a desinfec¢do periddica dos reservatdrios

prediais, na forma indicada pela autoridade sanitaria.

Artigo 216° - Nas areas nao atendidas por redes de dgua ou esgoto, sé poderdo ser
aprovados projetos de edificacdo, quando houver solucdo técnica de saneamento
aprovada por 6rgdos competentes, em conformidade com as Normas Técnicas da

ABNT e outras normas técnicas aplicaveis.
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Capitulo VI

Dos materiais e elementos construtivos

Artigo 217° - O dimensionamento, especificacdo e emprego dos materiais e
elementos construtivos serdo de inteira responsabilidade do profissional responsavel
técnico Autor do Projeto e Executor da Obra, que deverd assegurar a estabilidade,
seguranca e salubridade das edificagdes em conformidade com as Normas Técnicas
da ABNT e outras normas técnicas aplicaveis, com a legislacdo estadual e federal e

com a boa técnica e garantindo o desempenho adequado a sua finalidade.

Paragrafo 1° - As edificacGes deverdo atender aos principios basicos de higiene,
conforto e salubridade de forma a ndo transmitir aos imoveis e aos logradouros
publicos, ruidos, vibracbes e temperaturas em niveis superiores aos previstos nas

normas oficiais especificas.

Paragrafo 2° - A Prefeitura poderad questionar o emprego de materiais, instalacdes
ou equipamentos considerados inadequados ou com defeitos que possam

comprometer as condi¢cbes mencionadas neste artigo.

Artigo 218° - Sdo admitidos outros elementos construtivos que apresentem indices
equivalentes, desde que sejam plenamente consagrados pelo uso ou tenham suas

caracteristicas téecnicas comprovadas mediante ensaios apropriados.

Artigo 219° - O emprego de materiais, instalacbes e equipamentos ainda néo
consagrados pelo uso, bem como as novas utilizacGes de matérias ou equipamentos
ja conhecidos, dependerdo de prévio exame e aceitagdo por Orgdos de pesquisas,

oficiais e/ ou particulares, de reconhecimento publico.

69



Artigo 220° - Quaisquer obras ou servigos de construcédo, reforma ou demoligéo,
deverdo ser executas em conformidade com as Normas Regulamentadoras da Portaria
n° 3.214/1978, do Ministério do Trabalho, em especial com a NR 18 —Condicdes e
Meio Ambiente de Trabalho na Industria da Construcédo, ou equivalente que venha a

substitui-la.

Artigo 221° - Os componentes basicos da edificacdo, que compreendem fundacdes,
estruturas, paredes e coberturas, deverdo apresentar resisténcia ao fogo, isolamento
térmico, isolamento e condicionamento acusticos, estabilidade e impermeabilidade
adequadas ao tipo, a funcéo e porte do edificio, em conformidade com as Normas
Técnicas da ABNT e outras normas técnicas aplicaveis, com a legislacdo estadual e
federal e com a boa tecnica, especificados e dimensionados por profissional
legalmente habilitado.

Artigo 222° - No caso das fundacdes devera ser impermeabilizada a parte que estiver
em contato direto com o solo, bem como as partes da parede que ficarem enterradas,
devendo o terreno, em caso de apresentar alto grau de umidade, ser convenientemente

drenado.

Paragrafo unico - As fundacdes e estruturas situar-se-do inteiramente no interior dos

limites do imovel.

Artigo 223° - A execucéo de instalacdes prediais, tais como as de agua potavel, aguas
pluviais, esgoto, luz, forca, para-raios, telefonia, gés e guarda de lixo, observaréo as

normas técnicas oficiais.

Artigo 224° - Os ambientes ou compartimentos que contiverem equipamentos ou
instalacdes com funcionamento a gas, deverdo ter ventilacdo permanente assegurada

por aberturas diretas para o exterior, atendendo as normas técnicas especificas.
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Artigo 225° - O armazenamento de recipientes de gas liquefeito de petroleo devera
situar-se fora das edificagdes, em ambiente isolado exclusivo, dotado de aberturas

para ventilagdo permanente.

Artigo 226° - Serd permitida a construcdo de casas de madeira, devidamente

aprovadas e consagradas pelo uso, desde que satisfagam as seguintes condicdes:

| - as paredes externas dos dormitérios serdo de tabuado ou emplacamento duplo com

camara de ar;

Il - repousardo sobre baldrame de alvenaria ou concreto de, pelo menos, 0,50m

(cinguenta centimetros) acima do terreno circundante;

I11 - as paredes da cozinha e banheiro serdo de alvenaria, podendo ser aceito material

equivalente devidamente aprovado e consagrado pelo uso.

Paragrafo 1° - As casas de madeiras deverdo ter, no maximo, dois pavimentos.

Paragrafo 2° - As casas de madeira ndo poderdo ser geminadas, nem poderdo ser
construidas nas divisas do lote, devendo observar recuo, pelo menos, 2,00m (dois

metros) nas divisas laterais, salvo restricdes maiores da legislagdo em vigor.

Paragrafo 3° - Os galpdes e barracdes de madeira terdo a estrutura do telhado

sustentada por pilares de material incombustivel.

Paragrafo 4° - O uso de madeira sO serd autorizado se a mesma for certificada

conforme disposto nas normas e legislacdes estaduais e federais.

Artigo 227° - A construcdo de edificagdo com outros tipos de materiais, em placas
ou outras tipologias serdo autorizadas desde que sejam certificadas e cumpram as

normas tecnicas especificas.
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Capitulo VII

Da Fiscalizacéo

Artigo 228° - A Prefeitura fiscalizara a execucdo das obras publicas e particulares,

de modo a fazer cumprir as prescri¢cées legais.

Artigo 229° - A Prefeitura fiscalizard os servicos de terraplenagem, drenagem,
edificacdo nova, demolicdo, acréscimos, reforma, subdivisdo de lotes, abertura de
ruas e estradas, a fim de garantir que as obras observem rigorosamente as normas

deste Cadigo.

Artigo 230° - Para fins de documentacdo de que a obra esta licenciada e para 0s
efeitos de fiscalizacdo, o alvara de construcdo ou demolicéo, e 0s projetos aprovados
deverdo permanecer conservados na obra, protegidos da acdo do tempo e em local

facilmente acessivel aos agentes fiscalizadores da Prefeitura.

Artigo 231° - O Agente Administrativo, mediante apresentacdo de sua identidade
funcional, devera ter imediato ingresso no local dos trabalhos, independentemente de

qualquer formalidade ou espera.

Artigo 232° - Verificada a infracdo a qualquer dos dispositivos deste Codigo, sera
lavrada, imediatamente, a respectiva Notificacdo, modelo oficial, que contera,

obrigatoriamente, os seguintes elementos:
| - dia, més, ano, hora e local da infracéo;

Il — nome do infrator ou o responsavel pela obra;
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I11 - descrigdo do assunto determinante da infragéo;
IV - dispositivo infringido;

V - assinatura de quem lavrou o auto de infragdo, com nome legivel e cargo que

ocupa;

VI - assinatura do infrator ou daquele que o represente, sendo que, em caso de recusa,

havera averbacao no auto pela autoridade que a lavrou.

Artigo 233° - A lavratura da Notificacdo independe de testemunhas.

Artigo 234° - A Prefeitura podera fiscalizar as edificacdes de qualquer natureza e ou
servigos complementares, mesmo apos a concessdo do Habite-se, para constatar sua
conveniente conservacdo e utilizagdo, podendo interdita-las sempre que suas
condicbes possam afetar a saude e seguranca de seus ocupantes, vizinhos e

transeuntes, sem prejuizo de outras sangdes.

Artigo 235° - Os agentes do Corpo de Bombeiros da Policia Militar do Estado de S&o
Paulo terdo livre acesso as edificagbes, mediante apresentacdo de sua identificacdo

funcional, para as fiscaliza¢Ges de rotina.

Capitulo VIII

Das infragdes e penalidades

Artigo 236° - As infracdes aos dispositivos deste Codigo ficam sujeitas as

penalidades a seguir relacionadas, aplicaveis isolada ou simultaneamente:

| — notificagéo;
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Il — embargo;
Il — multa;

IV — demoligéo.

Artigo 237° - A Notificacéo sera aplicada ao proprietario ou responsavel pela obra

quando forem constatadas as seguintes irregularidades:

I- quando iniciar ou executar obras sem a necessaria licenca (Alvard de Construcédo

e/ou Demolicdo), ainda que as mesmas estejam em conformidade com este Cadigo;

I1- qguando modificar o projeto aprovado sem solicitar as modificacdes ao 6rgéao

competente da Prefeitura;

I11- quando realizar modifica¢Ges na topografia do terreno sem aprovacédo de projeto

arquiteténico, ou de terraplenagem, nos termos deste Codigo;
IV- quando proceder a alteragdes na obra que contrariem dispositivos deste Codigo;

V- quando outras disposi¢cdes deste Cddigo ndo forem atendidas, inclusive as

relativas aos procedimentos administrativos.

Paragrafo Unico - Quando se tratar de indicios de implantacdo de loteamento
clandestino ou irregular a notificacdo podera ser dispensada, aplicando-se

diretamente o embargo.

Artigo 238° - O notificado devera se manifestar sobre a notificacéo, a que se refere o

artigo anterior, no prazo de 3 (trés) dias Uteis a contar do recebimento.

Paragrafo unico - Caso o notificado ndo se manifeste no prazo citado neste artigo, a

obra serd embargada.

Artigo 239° - Apds a manifestacdo do interessado sobre a Notificacdo a que se refere

0 artigo anterior, e constatada irregularidade da obra, serd o proprietario do imével
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notificado para, no prazo de até 45 (quarenta e cinco) dias, providenciar a

regularizacdo, aplicando-se o embargo.

Paragrafo 1° - O Prazo mencionado no caput deste artigo podera ser prorrogado, por
solicitacdo do interessado, por igual periodo, a critério dos Orgdos técnicos da

Prefeitura devendo ser mantido o embargo da obra durante este periodo.

Paragrafo 2° - Sera devida, em caso de prosseguimento da obra embargada, multa
diaria, a ser definida em Decreto Municipal, a partir da data do embargo até a data da

verificagdo de continuidade da obra pela fiscalizagao.

Artigo 240° - A obra embargada sera sinalizada pela Prefeitura com a placa “obra
embargada”, contendo as informacdes técnicas e legais, devendo ser mantida no local

até o levantamento do embargo sob pena de san¢fes penais e civeis cabiveis.

Artigo 241° - Sanadas as irregularidades nos prazos descritos anteriormente, a obra

podera ter prosseguimento, com o levantamento do Embargo.

Paragrafo Unico - Caso ndo sejam sanadas as irregularidades nos prazos descritos

no artigo anterior, deveré ser processada a multa do embargo ao responsavel.

Artigo 242° - No caso de embargo poderdo ser autorizadas obras, a critério dos 6rgaos
técnicos da Prefeitura, mediante requerimento protocolado pelo Embargado,
devidamente instruido por relatério e/ou laudo elaborado por responsavel técnico
legalmente habilitado com apresentacdo de documento de responsabilidade técnica,

caso haja riscos a seguranca ou salubridade do local ou seu entorno imediato.

Artigo 243° - Sera emitido o auto de demolicdo total ou parcial a ser executado pelo
proprietario ou responsavel da obra no prazo de 15 (quinze) dias, quando a obra
estiver em desacordo com o estabelecido neste Codigo, que esteja situada em area
irregular ou clandestina e que ndo possa ser colocada em concordancia com seus

dispositivos.
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a) no caso de demolicdo, esgotadas as diligéncias administrativas ou a qualquer
tempo, sem prejuizos da incidéncia de multa, poderdo ser tomadas providéncias
judiciais cabiveis;

b) na recusa, ou ndo atendimento do Auto de Demoli¢do no curso do seu prazo, a

mesma podera ser realizada pela Prefeitura cobrando do infrator os valores

correspondentes aos servicos efetuados regulamentados por Decreto Municipal.

Artigo 244° - As informacdes inveridicas ou que evidenciem intencéo dolosa de burla
a lei, lancadas em projetos aprovados, constatados em vistoria realizada, em qualquer
fase da obra, acarretardo a cassacdo automatica do alvara expedido, sem prejuizo da
aplicacdo de outras sancdes legalmente previstas, garantindo ao infrator o direito a

ampla defesa em prévio e regular processo administrativo proprio.

Artigo 245° - Os recursos interpostos contra as Notificagdes, Multas, Embargos ou
Demoligdes serdo dirigidos ao Diretor do Departamento de Fiscalizacdo, que € a
autoridade competente para a apreciacdo e decisdo dos mesmos em primeira

instancia.

Paragrafo 1° - Do despacho decisério que ndo acolher as razbes de defesa, em
primeira instancia, cabera recurso ao Secretario de Desenvolvimento Urbano, sem
efeito suspensivo, no prazo de 15 (quinze) dias corridos da decisdo em segunda

instancia;

Paragrafo 2° - Do despacho decisorio que ndo acolher as razbes de defesa, em
segunda instancia, caberad recurso a Secretaria de Negdcios Juridicos, sem efeito
suspensivo, no prazo de 15 (quinze) dias corridos da decisdo em Ultima instancia

administrativa.

76



Capitulo IX

Das Disposic¢des Finais e Transitorias

Artigo 246° - Poderdo ser edificadas ou regularizadas mais de uma edificagcdo no
mesmo terreno, obedecidas as normas estabelecidas no Decreto Municipal n° 4.406

de 18 de janeiro de 2016, ou outro que o venha substituir.

Artigo 247 - As multas citadas neste codigo deverao ser regulamentadas por Decreto
Municipal do Executivo em um prazo de 90 (noventa) dias a partir da publicacédo

desta lei.

Artigo 248° - Revoga-se as disposi¢cGes em contrario, em especial a Lei n°® 1652 de
4/6/2003 e o artigo 15 da Lei n® 1292 de 1997.

Artigo 249° - Esta lei entrard em vigor na data de sua publicacéo.
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Projeto de Lei do Cddigo de Obras e Edificacdes do Municipio de
Louveira

Justificativa(Texto base)

A auséncia de um Cadigo de Obras e Edificagdes em Louveira tem proporcionado
uma enorme lacuna no desenvolvimento urbano na cidade.

Para suprir tal deficiéncia, a cidade recorreu, nas ultimas décadas a um emaranhado
de leis municipais, muitas vezes de forma desarticulada, para suprir necessidades de
temas referentes a aprovacéo de projetos e construcao de edificacGes na cidade.

A auséncia de normas sobre procedimentos de aprovacdo de projetos e de normas
técnicas claras na sua aplicacdo, tem gerado inseguranca juridica para os técnicos que
analisam projetos ou que realizam fiscalizacao.

De outra parte, os proprietarios de imdveis e os profissionais técnicos que realizam
projetos e executam obras também se sentem inseguros quanto as normas e
responsabilidades.

Com o intuito de colocar Louveira no rol dos municipios com legislacdo atualizada e
moderna foi elaborado o Projeto de Lei do Codigo de Obras e Edificacdes, cujo
objetivo € estabelecer normas referentes a projeto, licenciamento e execucdo de
edificacfes em geral no municipio.

Como sabemos, o Municipio de Louveira vem passando por uma série de mudancas
no ritmo do seu desenvolvimento, sendo necessaria a atualizacdo das regras para
projetos e construcéo de edificagdes.

Este Projeto de Lei estabelece os procedimentos administrativos que tornam
transparentes as regras para aprovacdo de projetos, definindo os requisitos
necessarios, prazos e responsabilidades.

Também define as normas técnicas exigiveis para cada tipo de projeto, podendo-se
destacar as regras referentes aos compartimentos, iluminacdo e ventilacdo das
edificacOes, instalacbes sanitarias, rampas e escadas, elevadores, meios de acesso,
espacos de estacionamento, escoamento de agua. Tais regras sdo definidas em
consonancia com as Legislacdes Estaduais e Federais, e com as normas da ABNT —
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas.

78



Destaca-se também a preocupacéo do Projeto de Lei com os materiais e elementos
construtivos sempre visando a seguranca, a salubridade e o conforto das edificacGes.

Regras de acessibilidade universal também foram inseridas para atender as pessoas
com mobilidade reduzida ou com deficiéncia, sempre com o objetivo de garantir a
insercéo dos cidadéos na cidade de Louveira.

Outras questdes sdo tratadas no projeto, como exigéncias de muros e passeios nos
imdveis além de aspectos relativos a fiscalizacdo dos 6rgaos publicos.

Desta forma, a aprovacdo do referido Projeto de Lei do Cédigo de Obras e
EdificacBes de Louveira contribuira, e muito, com o desenvolvimento harmdnico do
Municipio.

3D - ENGENHARIA E APOIO ADMINISTRATIVO LTDA.
Sérgio Dutra — CPF n° 137.868.048-00 (s6cio-proprietério)
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